
















































































































































































































































































































































































Article 21

El régim de proteccié es maxim i el perimetre de seguretat minim esta definit per la projeccié de la capgada al
terra més 5 metres.

Article 22
L'Ajuntament podra establir mesures de foment per tal de compensar, les despeses derivades del manteniment

dels arbres, arbredes o elements d'interés natural, ubicats en una propietat privada i inclosos al cataleg
d'arbres i arbredes d'interés local.

. CAPITOL 3
REGIM SANCIONADOR I DISCIPLINARI
6HFFLy LQVSHFFLy L FRQWURO

Article 23. &RPSHWQQFLHV GH O $SMXQWDPHQW GH ORQW URLJ GHO &DPS
Correspon a |'Ajuntament exercir el control del compliment d'aquesta Ordenanga, exigir I'adopcié de mesures
correctores, assenyalar limitacions, realitzar totes aquelles inspeccions que siguin necessaries i aplicar les
sancions corresponents en cas d'incompliment.

Article 24, $SFWXDFLY G RILFL R SHU GHQ~QFLD

L'Ajuntament actuara d'ofici o per denuncia. Les dendncies seran comprovades mitjangant visita d'inspeccid i es
notificara als denunciants les resolucions que s'adoptin.

El responsable de I'activitat que pugui ocasionar o estigui provocant una afectacié en I'arbrat public i/o privat
esta obligat a permetre I'accés al personal acreditat de I'Ajuntament, per tal de dur a terme la visita
d'inspeccio.

La iniciacié, informacid, tramitacié i resolucié de les dentincies formulades s'ajustaran al procediment
sancionador, aprovat per a I'Administracié Publica .

6HFFLYy LQIUDFFLRQV L VDQFLRQV
Article 25. ,QIUDFFLRQV DGPLQLVWUDWLYHV

Les infraccions son els actes i les omissions que contravenen les obligacions establertes en aquesta ordenanca.
Es classifiquen en lleus, greus i molt greus, segons els criteris de:

La seva repercussié social i ambiental.

El cost de la restitucid.

La transcendéncia de la degradacié que hagués sofert el medi.

El benefici derivat de I'activitat infractora.

El grau d'intencionalitat.

La irreversibilitat del dany o deteriorament produit en la qualitat de I'arbre com a bé protegit.
La reincidéncia.

Article 26. BHUVRQHV UHVSRQVDEOHV

Son responsables de les infraccions.

a) Les persones que directament, executin I'activitat infractora, o els qui ordenin I'activitat
b) Els promotores de I'activitat o projecte que constitueixi o origini la infraccid.

c) En el suposit de concurréncia de diferents persones en I'autoria de la mateixa infraccié sense que resulti
possible deslligar la participacié efectiva de cada una d'elles, s'exigira la responsabilitat de forma solidaria.

Article 27. 6DQFLRQV
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Sense perjudici d'exigir, si s'escau, les responsabilitats de caracter civil o penal i/o I'adopcié de les mesures
cautelars i/o restitucié dels danys causats, d'acord amb els criteris de valoracié previstos en I'Annex I d'aquesta
Ordenanga, les infraccions als preceptes continguts en la mateixa, seran sancionades de la forma seglent:

a) Infraccions lleus, multa que suposi I'import de 1/2 mensualitat del SMI (Salari minim Inter professional )

b) Infraccions greus, multa que suposi I'import de 1/2 a 2 mensualitat del SMI .

c) Infraccions molt greus, multa que suposi I'import de 2 a 6 mensualitats del SMI

Article 28. ([SHGLHQWYV VDQFLRQDGRUV

La competéncia per la resolucié dels expedients sancionadors correspondran a la Comissié de Govern, prévia
proposta de resolucié de I'Instructor de I'expedient.

'LVSRVLFLRQV ILQDOV

1. La present ordenancga ha estat aprovada per I'Ajuntament en ple en sessi6 celebrada el dia
Sotmesa a informacié publica

Publicada de forma integra al BOPT

2. L'Ajuntament disposara en el termini de dos any per a I'elaboraci6 del cataleg d'arbres i arbredes d'interés
local i el cataleg del patrimoni natural i paisatgistic del seu terme municipal.

ANNEX 1
VALORACIO DE L'ARBRAT

Introduccié

La valoraci6 dels arbres d'interés paisatgistic ha de pretendre reflectir una funcié d'utilitat de contingut
economic a través de cert equilibri entre els procediments estrictament econométrics i els components de
significacié simbolica, paisatgistica, historica, estética o de benestar.

Aquesta valoracio es fara d'acord amb el barem previst a la Norma Granada, redactada per la Asociacion
Espafiola de Parques y Jardines Publicos.

Es fixen tres grans grups d'intervencié amb variacions en el procediment de valoracid:

a) Frondoses

b) Coniferes

c) Palmeres i similars.

Definicions Basiques

Calibre: mida de I'arbre, el preu mig del qual servira com a base de la valoracié. Aquest preu mig s'obté a
partir dels catalegs de diferents vivers i es fixa en un perimetre de 20-22 cm per a frondoses (mesurat a 1'30

metres sobre el nivell del sol) i en una altura de 150 a 200 centimetres per a les coniferes.

Valor basic: valor objectiu en diner obtingut de les equacions o funcions mida-preu. Les circumstancies de
I'estat, singularitat, sanitat, etc. només poden incrementar, mai reduir, el valor basic

Valor de reposicié: valor de compra + despeses de trasplantament i manteniment actualitzats.
Arbre substituible: arbre de mida igual o inferior a I'existent en un viver de planta ornamental
Arbre no substituible: arbre de mida superior a I'existent en un viver de planta ornamental

Férmules de valoraci6 dels arbres
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A.1 FRONDOSES I CON{FERES
1. Valor basic

arbres substituibles

Valor basic = [(Pm + Ct) / a] (1+4r)t + (Ccn+1)(1+r)t + (Ccn+2)(1+4r)t-1+...+(Cct-1)(1+r)+Cct

Valor basic = [(Pm + Ct) / a] [(1+r)t-n + Cc] [(1+r) t-n+1-1) / r] costos de manteniment iguals tots els anys
n = edat de I'arbre quan es va plantar

Pm = preu de mercat per a un calibre i edat determinada.

Ct = Cost d'arrencament i plantacid.

a = probabilitat d'éxit en el trasplantament.

t = edat de I'arbre en el moment de l'arrencada.

Cc= Cost de cultiu i manteniment en un any determinat.

r= rédit

arbres no substituibles, frondoses i coniferes

Valor basic = Preu del calibre estandard x Y

Y = és multiplicador del preu del arbre en vivers. Aquest valor esta recollit a les taules IV i V de la Norma.
Y= K/ [(1+Veb (x-xi) ) 1/v]

V = Coeficient fixat en 0'01 per tots els grups.

K = Valor maxim, és el multiplicador maxim del preu estandard en viver per una mida caracteristica (mida 10-
12 centimetres de circumferéncia en frondoses i 100-125 centimetres d'altura a les coniferes).

K pot prendre tres valors diferents (1000, 750 o 500) depenent de la longevitat i de I'habit de creixement de
I'espécie

xi = Representa el punt d'inflexié que també canvia segons la longevitat i I'nabit de creixement.

b = Parametre per al preu inicial. (ambdés valors es troben a la taula III de la Norma de Granada).
2. Index correctors

Al valor basic s'incorporen index correctors per obtenir el valor final (Vf) de I'arbre

Les escales de valors dels index de factors intrinsecs i extrinsecs es recullen a la taula VII de la Norma
Granada.

Els indexs correctors s'agrupen en dos blocs: Factors Intrinsecs i Factors Extrinsecs
1. Factors intrinsecs (propis de I'espécie i de I'individu).

1.1. Capgada fotosintéticament activa (volum i superficie de la capgada), per comparacié a la que
hipotéticament hauria de tenir en funcié de la seva mida i edat.

1.2. Estat sanitari: vigor o grau de decrepitud, preséncia d'alteracions sanitaries, parasits, etc.
1.3. Expectativa de vida util.
2. Factors extrinsecs (corresponents al medi que envolta I'arbre)

2.1. Estétic i funcional: apreciacié de I'interés estétic de I'arbre, aillat, com a part d'una alineacié o grup, i de la
seva part funcional (tallavents, pantalla visual i produccié d'ombra).

2.2. Representativitat i raresa: index relatiu a la consideracié de major o menor abundancia en la zona, i del
valor cultural, social o historic dels exemplars.
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2.3. Situacié: fndex que té en compte l'interés de I'arbre en I'entorn que I'envolta, i la seva contribucié en la
millora ambiental, plastica o urbana.

2.4. Factors extraordinaris: referéncia a altres parametres diferents als esmentats i que mereixin consideracio.
3. Valor final de I'arbre:

Vf= Vb. (1+SIi+Sle)

Vf= valor final

Vb= valor basic

Sli= sumatori dels index de factors intrinsecs

Sle= sumatori dels indexs de factors extrinsecs

A.2. VALORACIO PER A ARBRES NO SUBSTITUIBLES,
PALMERES I SIMILARS

1. Valor basic

V basic = V caracteristic . (h/k)2

Vb= valor basic

h/k = Expressié de I'edat.

h = Altura en centimetres del tronc.

k = Constant de creixement (taula VI de la Norma Granada).
2. fndex correctors

ja exposat

3. Valor final de I'arbre:

Vf= Vb. (1+Sli+Sle)
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A3 VALORACIO CASOS ESPECIALS
Arbres amb troncs mdltiples
Per obtenir el perimetre de I'arbre:
A) Si es pot descobrir el coll de I'arbre es mesurara el perimetre encerclant immediatament per sobre d'aquest.
B) Si no es pot descobrir el coll de I'arbre, es prendran les circumferéncies de tots els troncs que existeixen a

una altura de 80 centimetres del sol i es prendra com a perimetre virtual el d'una circumferéncia que
circumscrigui totes les dels troncs existents, tangents entre si.

A.4. VALORACIO DE DANYS PARCIALS

Es considerara I'espécie i I'estacié de I'any com a elements fonamentals per estimar la valoracié dels danys.

Sera significatiu I'emissié de I'informe técnic pel que fa al risc de supervivéncia, risc d'estabilitat, seguretat pel
vianant i el transit, mesures de restauracid i recuperacio.

El valor dels danys es quantificara en tant per cent del valor total de I'arbre, calculat conforme a les normes
anteriors.

Els danys es poden classificar atenen a la seva localitzacié en:

Ferides al tronc

Arrencament i ferides al brancatge

Destrucci6 de les arrels.

La valoraci6 es fara separadament per a cada una de les tres tipologies definides.

a) Ferides en el tronc

Férmula de valoracié:

1% = (P/C) (h+50)

P = Amplada de la ferida mesurada segons l'indicat a |'apartat B.6.1. de la "Norma Granada".
C= circumferéncia de I'arbre en el punt més alt de la ferida.

P/C = Coeficient que avalua la fraccié de la circumferéncia que ha estat afectada per |a ferida, el que déna una
magnitud del dany causat.

h = altura de la ferida expressada en mil-limetres.
1 % Es considerara igual a 100, quan prengui valors superiors al 50 per 100.

Quan la ferida lineal afecta a tota la circumferéncia de I'arbre, la indemnitzacié ha de ser el valor de I'arbre ja
que aquest tipus de ferides poden causar-li la mort.

b) Pérdua de branques

La pérdua de les branques d'un arbre causa una disminucid, tant del seu valor estétic com del seu vigor.
La pérdua del valor esta en relacié amb la quantitat de branques que siguin destruides.

Es mesurara en tant per cent el volum inicial de la copa.

Si la destruccié de les branques afectés a més del 80 per 100 d'elles, el valor de la indemnitzacié sera el del
total de l'arbre.
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En el cas que la destruccié suposi un desequilibri de la copa de I'arbre, s'incloura també en la valoracié el volum
de la copa que sigui precis treure per assolir altra vegada I'equilibri, i el cost de la feina a realitzar.

c) Destruccié d'arrels

La destruccid de les arrels origina una disminucié en I'aportacié de nutrients i aigua, i per tant una pérdua de
vigor que pot arribar a ocasionar la mort de I'arbre.

Pel calcul del tant per cent d'arrels destruides sobre el conjunt del sistema radial, es prendra com extensié
d'aquest la de la projeccié de la copa de I'arbre i com a profunditat, 1m.

S'aplicara el mateix criteri en cas de rases que passin a prop de |'arbre i inclos en cas de trasplantament
d'aquest.

A.5. ALTRES DANYS

Els danys no mencionats expressament en els paragrafs anteriors es valoraran estimant la seva repercussio
sobre la vitalitat de I'arbre.

Calcul d'indemnitzacions

El calcul de la indemnitzacio total a pagar per danys a un arbre es fara sumant el percentatge d'indemnitzacio
resultant de cada tipus d'afectacions (ferides al tronc, branques i arrels). La férmula a aplicar sera la seguent:

% If = % It+ %lIb+%]Ia

on:

% It= percentatge d'indemnitzaci6 derivat de I'afectacié del tronc (% del valor total de I'arbre)
% Ib= percentatge d'indemnitzacié derivat de I'afectacié de les branques.

% la= percentatge d'indemnitzacié derivat de I'afectacié de les arrels.
Taula d'indemnitzacions

Danys al tronc (%) 20 2530354045 50 >50
% d'indemnitzacié (It) 20 25 354560 75 90 100
Danys a l'arrel (%) 253035455060 70 >70

% d'indemnitzacié (Ia) 20 25 354560 75 90 100
Danys a les branques (%) 303540506070 80 >80
% d'indemnitzacié (Ib) 20 25 3545 60 75 90 100
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ORDENANGA SOBRE LA UTILITZACIO DE L'ENERGIA SOLAR PER A LES INSTAL-LACIONS
D'AIGUA CALENTA SANITARIA

PREAMBUL

La utilitzacié de I'energia solar per a les instal-lacions d'aigua calenta sanitaria s'emmarca dins dels objectius generals
de pensar el municipi en clau de sostenibilitat. El model de ciutat basat en el creixement de les despeses energétiques
no renovables s’ha revelat com un model insostenible que provoca greus disfuncions entre les quals destaquen la
desigualtat social i la malversacié de recursos. Des d’aquest nou plantejament hem de comptar amb el sol com un aliat
estratégic per a la substitucié d’energies no renovables com la nuclear i la derivada de combustibles fossils. Les
principals avantatges d’aquestes instal-lacions sén per una banda I'estalvi energeétic atés que I'energia solar és gratuita i
per altra, reduir les emissions de CO2, la qual cosa fa que millori la qualitat ambiental

Aquesta actuacié es basa en les diferents declaracions i plans d'accié adoptats en les conferéncies
internacionals que han tingut lloc en els Ultims anys i, especialment, en els principis de 'Agenda 21 aprovats
al 1992 a la Cimera de Rio de Janeiro, la Carta de les Ciutats Europees cap a la sostenibilitat (Carta

d'Aalborg) de 1994 a la qual Mont-roig del Camp es va adherir per acord del Ple de data 29 d’agost de
2000, el Pla d’Accio de Lisboa de 1996, la Cimera de Rio de 1997 i la Crida de Hannover de febrer de 2000.

Els municipis poden intervenir en la matéria en funcié de les competencies de les que disposen pel que fa a

proteccié mediambiental reconegudes en els articles 25 i 28 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases de régim local i 63 i 68 de la Llei 8/87, de 15 d'abril, municipal i de régim local de Catalunya

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanga és regular la incorporacié de sistemes de captacio i utilitzacié d'energia solar
activa de baixa temperatura per a la produccié d'aigua calenta sanitaria als edificis i construccions situats al
terme municipal de Mont-roig del Camp.

Article 2. Edificacions afectades

Les determinacions d'aquesta ordenancga sén d'aplicacié als suposits en els que concorrin conjuntament les
seglients circumstancies:

a

Realitzacié de noves edificacions o construccions o bé rehabilitacid, reforma integral o canvi d'Us de la
totalitat de I'edifici o construccions existents, tant si sén de titularitat publica com privada. Hom inclou els
edificis independents que pertanyen a instal-lacions complexes.

b) Que I's de I'edificacié es correspongui amb algun pels previstos a I'article seglent.

¢) Quan sigui previsible un volum de demanda diaria d'aigua calenta sanitaria el calentament del qual
comporti una despesa superior als 292 MJ (Megajoule) utils, en calcul de mitjana anual.

Article 3. Usos afectats

1. Els usos en queé cal preveure la instal-laci6 de captadors d'energia solar activa de baixa temperatura per a
I'escalfament d'aigua calenta sanitaria, son:

« habitatge,

« sanitari,

« residéncia

« hoteler,

« esportiu,
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« industrial, en general si cal aigua calenta per al procés i, també, quan sigui preceptiva la installacié de
dutxes per al personal,
« qualsevol altra que comporti I'existéncia de menjadors, cuines o bugaderies col-lectives.

2. Tots aquests usos s'han d'entendre en el sentit que defineix I'article 83 i concordants de les NNUU del
POUM.

3. L'ordenanca s'aplicara, tanmateix, a les instal-lacions per a I'escalfament de l'aigua dels vasos de les
piscines cobertes climatitzades amb un volum d'aigua superior a 100 m®. En aquests casos, I'aportacié
energética de la instal-lacié solar sera, com a minim del 60% de la demanda anual d'energia derivada de
I'escalfament de l'aigua del vas. L'escalfament de piscines descobertes només es podra realitzar amb
sistemes d'aprofitament de I'energia solar.

Article 4. Responsables del li d'aq ordenanga

S6n responsables del compliment d'allo que s'estableix a aquesta ordenanga el promotor de la construccié o
reforma, el propietari de I'immoble afectat o bé el facultatiu que projecta i dirigeix les obres, en I'ambit de les
seves facultats. També és subjecte obligat per I'ordenanca el titular de les activitats que s'hi porten a terme
als edificis o construccions que disposen d'energia solar.

C/Art. 72 LI. 24/91 de I'Habitatge.

Article 5. Millor tecnologia disponible
L'aplicacié d'aquesta ordenanca es fara en cada cas d'acord amb la millor tecnologia disponible. L'Alcalde

dictara les disposicions adients per adaptar les previsions técniques d'aquesta ordenanca als canvis
tecnologics que es puguin produir.

Article 6. Requisits formals a incorporar a les llicéncies d'obres o d'.

A la sol'licitud de la llicéncia d'obres o de la llicencia mediambiental caldra acompanyar el projecte basic de
la instal‘lacié, amb els calculs analitics escaients per justificar el compliment d'aquesta ordenanca.

Article 7. Sistema adoptat

El sistema a instal-lar constara del subsistema de captacié mitjangant captadors solars, amb aigua en circuit
tancat, dels subsistema d'intercanvi entre el circuit tancat del captador i I'aigua de consum, del subsistema
d'emmagatzematge solar, el subsistema de suport amb altres energies i del subsistema de distribucio i
consum. Excepcionalment, en el cas de les piscines, es podra emprar un subsistema col-lector en circuit
obert, sense intercanviador i sense diposit d'emmagatzematge, en la mesura que el vas de la piscina en faci
les funcions.

En les instal-lacions només podran emprar-se col-lectors homologats per una entitat degudament habilitada.
Al projecte, caldra aportar-ne la corba caracteristica i les dades de rendiment.

En tots els casos s'haura de complir el Reglament d'installacions térmiques als edificis: RITE, aprovat per
Reial Decret 1751/1998 de 31 de juliol i, en especial, els seus capitols ITE 10.1., Produccié6 d'ACS
mitjangant sistemes solars actius i ITE 10.2, Condicionament de piscines; i els Criteris de Qualitat i Disseny
d'Instal-lacions d'Energia Solar per a Aigua Calenta i Calefacci6 d'Aperca-Associacié de Professionals de les
Energies Renovables de Catalunya.
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Article 8. Calcul de la demanda: Parametres basics
1. Els parametres que cal utilitzar per calcular la instal-lacié son els segiients:

« Temperatura de l'aigua freda, tant si prové de la xarxa publica com del subministrament propi: 10°C,
llevat que es disposi dels valors de la temperatura real mensual de I'aigua de la xarxa, mitjangant una
certificacié de I'entitat subministradora.

« Temperatura minima de |'aigua calenta: 45°C.

« Temperatura de disseny per a l'aigua del vas de les piscines cobertes climatitzades: les fixades al
Reglament d'instal-lacions téermiques als edificis-RITE, ITE 10.2.1.2. Temperatura de l'aigua.

« Fraccié percentual (DA) de la demanda energética total anual, per a aigua calenta sanitaria, a cobrir
amb la instal-laci6 de captadors solars de baixa temperatura: 60 %, d'acord amb la seglient expressio:
DA=[A/ (A + C] x 100

(on A és l'energia termo-solar subministrada als punts de consum, i C és I'energia térmica addicional,
procedent de fonts energétiques tradicionals de suport, aportada per cobriment de les necessitats).

« Fracci6 percentual (DA) de la demanda energeética total anual, per a I'escalfament d'aigua de les
piscines cobertes climatitzades a cobrir amb la instal-lacié de captadors solars de baixa temperatura:
60%.

En funcié de les circumstancies I'Alcalde pot augmentar aquests parametres en allo referent al grau de
cobertura de la demanda d'aigua sanitaria per part del sistema de captaci6 d'energia solar, fins arribar a un
80%.

Article 9. Parametres especifics de consum per habitatges

Al projecte es considerara un consum minim d'aigua calenta a la temperatura de 45°C o superior, de 140
litres per habitatge tipus i dia (mitjana anual, a partir d'un consum de 35 litres/habitatge/dia), equivalent
després de rendiments a 21 MJ per dia i habitatge tipus.

S'entén per habitatge tipus, aquell que correspon a un programa funcional de quatre persones. Per a
habitatges amb altres programes funcionals caldra considerar el consum que resulti d'aplicar el criteri de
proporcionalitat, segons el nombre de persones que legalment correspongui al seu programa funcional,
d'acord amb la segtient expressio:

Ci=140x P/4

on: Ci és el consum d'aigua calenta sanitaria per al disseny de la instal-lacio, expressat en litres/dia
corresponent a I'habitatge, i P és el nombre de persones del programa funcional de I'habitatge en questio.

Per a instal-lacions collectives en edificis d'habitatges, el consum d'aigua calenta sanitaria a efectes del
dimensionament de la instal-laci6 solar es calculara d'acord amb la seglient expressio:

C=fSCi

on: C és el consum d'aigua calenta sanitaria per al disseny de la installacié, expressat en I/dia,
corresponent a tot I'edifici d'habitatges, S Ci és la suma dels consums Ci de tots els habitatges de I'edifici,
calculats segons la férmula indicada anteriorment, f és un factor de reduccié que es determina en funcio del
nombre d'habitatges de I'edifici (n), segons la férmula seglent:

f=1 si n<=10 habitatges
f=1,2-(0; 02*n) si 10<n<25
f=0,7 si n>=25 habitatges
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Article 10. Parametres especifics de consum per a altres tipologies d'edificacié

Al projecte es consideraran els consums d'aigua calenta la temperatura de 45°C o superior, llistats en la

taula | adjunta.

Taula 1: Consums diaris considerats a Europa segons tipologia d'edificis:

Hospitals i cliniques

(*) 60 litres/llit

Residencies de gent gran

(*) 40 litres/persona

Escoles

5 litres/alumne

Agquarteraments

(*) 30 litres / persona

Fabriques i tallers

20 litres /persona

Oficines 5 litres / persona
Campings 60 litres/emplagament
Hotels (segons categories) | (*) 100 a 160 litres/habitacié
Gimnasos 30 a 40 litres/usuari
Bugaderies 5 a7 litres/quilo de roba
Restaurants 8 a 15 litres/menjar
Cafeteries 2 litres/esmorzar

(*) sense considerar el consum de restauracié i bugaderia

Article 11. Orientacié i inclinacié del subsistema de captacio

Per tal d'assolir la maxima eficiéncia en la captacié de I'energia solar, cal que el subsistema de captacié
estigui orientat al sud amb un marge maxim de +25°. Només en circumstancies excepcionals, com ara quan
hi hagi ombres creades per edificacions o obstacles naturals o per millorar la seva integracio a I'edifici, es
podra modificar I'esmentada orientacio.

Amb el mateix objecte d'obtenir el maxim aprofitament energeétic en instal-lacions amb una demanda d'aigua
calenta sensiblement constant al llarg de I'any, si la inclinacié del subsistema de captaci6 respecte a
I'horitzontal és fixa, cal que aquesta sigui la mateixa que la latitud geografica, és a dir 41,25°. Aquesta
inclinacio pot variar entre +10° i -10°, segons si les necessitats d'aigua calenta son preferentment a I'hivern o
a l'estiu.

Quan siguin previsibles diferencies notables pel que fa a la demanda entre diferents mesos o estacions, es
podra adoptar I'angle d'inclinacié que resulti més favorable en relacié a I'estacionalitat de la demanda. En
qualsevol cas, caldra la justificacié analitica comparativa que la inclinacié adoptada correspon al millor
aprofitament en el cicle anual conjunt.

Per evitar un impacte visual inadmissible, les realitzacions als edificis on s'hi instal‘li un sistema de captacio
d'energia solar hauran de preveure les mesures necessaries per assolir la seva integracio a I'edifici.

En qualsevol cas, cal que el tancament perimetral del terrat tingui la maxima algada permesa per les

Ordenances d'edificacio, a fi que formi una pantalla natural que amagui el millor possible el conjunt de
captadors i altres equips complementaris.
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Article 12. Irradiaci6 solar

El dimensionat de la instal-lacié es fara en funcié de la irradiacié solar rebuda segons l'orientacié i la
inclinacié adoptades en el projecte. Els valors unitaris de la irradiacié solar incident, totals mensuals i anual,
a Mont-roig del Camp, en KWh/m? per a captadors orientats al sud amb la inclinacio fixa de 40° - orientacié
sud- i protegits d'ombres, es recullen a I'Atlas de Radiacié Solar de Catalunya publicat per I''CAEN.

Article 13. Instal-laci6é de canonades i altres canalitzacions

A les parts comunes dels edificis i en forma de patis d'instal-lacions se situaran els muntants necessaris per
allotjar, de forma ordenada i faciiment accessible per a les operacions de manteniment i reparacio, el
conjunt de canonades per a l'aigua freda i calenta del sistema i el subministrament de suport i
complementaris que s'escaiguin. Cal que aquestes instal-lacions discorrin per l'interior dels edificis o
celoberts, llevat que comuniquin edificis aillats; en aquest cas hauran d'anar soterrades o de qualsevol altra
forma que minimitzi el seu impacte visual. Queda prohibit, de forma expressa i sense aquest darrer cas, en
trams horitzontals fins a assolir els muntants verticals.

Article 14. Sistema de control

Cal que totes les instal-lacions que s'executin en compliment d'aquesta ordenanga disposin dels aparells
adequats de mesura d'energia térmica i control -temperatures, cabals, pressié- que permetin comprovar el
funcionament del sistema.

Article 15. Protecci6 del paisatge urba

A les instal-lacions regulades en aquesta ordenanca es tindra cura d'evitar la desfiguracié de la perspectiva
del paisatge o el trencament de I'harmonia paisatgistica o arquitectonica i també a la preservacié i proteccié
dels edificis, els conjunts, els entorns i els paisatges inclosos als corresponents catalegs o plans urbanistics
de protecci6 del patrimoni.

Article 16. Exempcions

1. Queden exempts de l'obligacié de cobrir el 60% de la demanda energética mitjangant un sistema
d'energia solar aquells edificis on sigui técnicament impossible assolir les condicions establertes a I'article 8.
En aquests casos s'haura de justificar adequadament amb el corresponent estudi técnic.

Es podra reduir el percentatge del 60% de contribucié de I'energia solar a la demanda d'aigua calenta
sanitaria o a l'escalfament de I'aigua de les piscines cobertes climatitzades, a qué es refereix l'article 8. en
els seglients casos:

+ No es disposi, a la coberta, d'una superficie minima de 5m?/habitatge tipus, o superficie equivalent
en funcié del programa funcional dels habitatges. Als efectes de I'esmentada equivalencia es
procedira de la forma com s'especifica a I'article 9, aplicant als 5m2/habitatge, el coeficient corrector
P/4. En aquest cas, caldra aprofitar la maxima superficie disponible. Si només es pot cobrir fins a un
25% de la demanda, procedeix I'exempci6 total.

« Una quantitat superior al 40% de la demanda total d'aigua calenta sanitaria o d'escalfament de
l'aigua de les piscines cobertes climatitzades es cobreix mitjangant la generacié combinada de calor
i electricitat (cogeneracié) o de fred i calor (bomba de calor a gas), utilitzacié de calor residual,
recuperacié calorica, o del potencial térmic de les aiglies dels aqifers del subsol a través de
bombes de calor, de forma que la suma d'aquesta aportacié i I'aportacié solar sigui el 100% de les
necessitats.
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Article 17. Obligacions del titular

El titular de I'activitat que es desplega a I'immoble dotat d'energia solar esta obligat a la seva utilitzacié i a
realitzar les operacions de manteniment i les reparacions que calgui, per mantenir la instal-lacié en perfecte
estat de funcionament i eficiéncia, de forma que el sistema operi adequadament i amb els millors resultats.

Article 18. Inspeccio, requeriments, ordres d'execucié i multa coercitiva

Els serveis municipals tenen plena potestat d'inspeccié en relacié a les instal-lacions dels edificis als efectes
de comprovar el compliment de les previsions a aquesta ordenanga.

Un cop comprovada l'existéncia d'anomalies quant a les instal-lacions i el seu manteniment, els serveis
municipals corresponents practicaran els requeriments corresponents, i en el seu cas, les ordres d'execucié
que s'escaiguin per tal d'assegurar el compliment d'aquesta ordenancga.

Hom imposara multes coercitives per tal d'assegurar el compliment dels requeriments i ordres d'execucié
cursades d'una quantia no superior al 20 per 100 del cost de les obres estimades o de la sancié que
correspon.

Es d'aplicacié I’ article 70 LI 24/91 de I'Habitatge.

Article 19. Mesures cautelars

L'Alcalde o el Regidor delegat sén competents per ordenar la suspensio de les obres d'edificacié que es
realitzin incomplint aquesta ordenanga, aixi com ordenar la retirada dels materials o la maquinaria utilitzada,
a carrec del promotor o el propietari.

L'ordre de suspensié anira precedida en tot cas d'un requeriment al responsable de les obres, en el que es
concedira un termini per tal que es doni compliment a les obligacions derivades d'aquesta ordenanga.

Es d’aplicacio I'art. 64 LI 24/91 de I'Habitatge.

Article 20. Infraccions

Sén infraccions al régim establert en aquesta ordenanca les previstes a la legislacié general sobre habitatge
i medi ambient i, en particular, les seglients:

Constitueix infraccié molt greu no instal-lar el sistema de captacié d'energia solar quan sigui obligatori
d'acord amb el que preveu aquesta ordenanga.

2. Constitueixen infraccions greus:

a) La realitzacio incompleta o insuficient de les instal-lacions de captacié d'energia solar que correspon
ateses les caracteristiques de I'edificacio i les necessitats previsibles d'aigua sanitaria.

b) La realitzacié d'obres, la manipulacié de les instal-lacions o la manca de manteniment que suposi la
disminucié de I'efectivitat de les instal-lacions per sota del que és exigible.

c) La no utilitzacié del sistema d'escalfament d'aigua sanitaria per part del titular de I'activitat que es dur a
terme a l'edifici.

d) L'incompliment dels requeriments i ordres d'execuci6 dictats per assegurar el compliment d'aquesta
ordenanga.

Sén d'aplicacio els arts. 57.1, 58.1, 58.5.a/, ¢/ i 58.7 LI 24/91 de I'Habitatge.
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Article 21. Procediment sancionador

El procediment sancionador, les circumstancies de qualificacié de les infraccions, les mesures

complementaries a les sancions son les que s'estableixen a la legislacié sobre habitatge a Catalunya.

Sén d'aplicaci6 els arts. 61, 62, 65.2 i 68 LI 24/91 de I'Habitatge.
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ANNEX NORMATIU- FITXES

NOTA PRELIMINAR

En el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’han mantingut gairebé tots els ambits per tal de poder
acreditar I'acompliment de tots els deures urbanistics per part dels propietaris.
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1. PLANS DE MILLORA URBANA EN SOL URBA

Precisi6 i ajustament de limits

1. S'entendra per precisio de limits la concrecio en la delimitacio i la superficie d'un Pla de Millora
Urbana o d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica o quan aquesta no suposi 'alteracié substancial dels
seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisié de limits d'un Pla de Millora Urbana o Poligon d'Actuacié Urbanistica es podra efectuar
en el mateix projecte de reparcel.lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva
superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.

Caldra justificar la precisié en I'adaptacio a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments
entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat, sera

necessaria la tramitacié d'un projecte de delimitacié de Poligon d'Actuacié amb I'objectiu de rectificar
els limits, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Noves delimitacions de Plans de Millora Urbana i Poligons d'Actuacié

1. Per a la delimitacié de nous Poligons d'Actuacié no previstos en aquest POUM, es requerira la
tramitacié establerta a la legislacié urbanistica vigent.

2. Aquells Plans de Millora Urbana o Poligons d'Actuacié que es delimitin en sol urba amb posterioritat

a l'aprovacié definitiva d'aquest POUM, s'incorporaran automaticament, un cop aprovats
definitivament, a I'Annex | d'aquestes Normes.

Usos permesos
Seran els que figuren a la fitxa de cada sector.

En cas d'omissié dels usos permesos a cada zona o sistema en els sectors, seran d'aplicacié els
especificats en la Normativa General.
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PMU 1 EIXAMPLE DE MIGDIA
Es correspon aproximadament a I'ambit del PERI 5 bis del PGOU

1. OBJECTIUS

Permetre el creixement ordenat de I'Eixample del poble amb una millora de I'estructura viaria prevista al
PGOU, tot augmentant el diametre de la rotonda de la T 323 i la variant de la T 310. Facilitar la gestié del
sector mitjangant la nova delimitacio, aconseguir I'ampliacié de 'espai verd situat davant les Cases Barates,
la dotacié d’equipaments, aixi com la previsi¢ d’habitatge assequible.

Cal aconduir el barranc i, seguint les instruccions de 'ACA., s’aplicaran técniques de bioenginyeria per definir
els seus marges.

2. AMBIT
Sector de sol urba no consolidat situat a llevant del carrer Agusti Sarda i de la carretera T-323, a ponent i a
continuacié de I'Eixample existent.

3. SUPERFICIE: 6,66 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 10.572,92 m*
Sistema hidrografic 1.097,19 m?
Sistema d’equipaments 1.742,56 m*

Vialitat la necessaria pel correcte funcionament del sector.
10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Zona 2.1 i altres edificacions ordenades segons alineacié a vial definint illes obertes d’acord als planols
d’ordenacio.

Altura maxima: PB + 3PP ala zona 2.1 i de PB + 2PP a la resta de les edificacions.

Edificabilitat total maxima 62.246 m’st.

Es fixa el nombre maxim d’habitatges en 622.

Densitat bruta global 93,393 habitatges/Ha

index brut global d'edificabilitat 0,9346 m’st/m’s|

L’edificacié de la Canadenca que figura al Cataleg de Béns protegits podra tenir I's d’habitatge i caldra
respectar les condicions de I'esmentat cataleg.

El cost d'ampliacié de la rotonda prevista a la cruilla de la T 323 i la variant de la T 310 anira a carrec
integre i proporcional del sector PMU 1 Eixample de Migdia i del SUND 9 Cami de les Arenes. El sector
pagara integrament la totalitat de les obres i podra rescabalar el cost de la part proporcional a I'edificabilitat
que correspongui pagar al SUND 9 Cami de les Arenes.

6. USOS

Els admesos a la zona 2.1

També s’admet I'iis comercial i I'industrial compatible amb I'Us residencial

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacio en la modalitat de compensacié basica.
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PMU 2 BONMONT

Es correspon en bona part a 'ambit del PERI 1 del Pla Parcial Club Bonmont Catalunya (Sector 66 del
PGOU)

1. OBJECTIUS
Aconseguir la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic i de sistemes, i establir una ordenacié urbanistica
de qualitat.

2. AMBIT
Ambit de sol urba no consolidat que, com s’ha dit, es correspon a I'ambit del Peri 1 procedent del sector en
execucié de Club Bonmont Catalunya.

3. SUPERFICIE: 4,024 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 4.299 m?
Sistema d’equipaments 1.353 m?
Vialitat 8.384 m*

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:
Zona 6, d’acord al PERI 1 que ja venia definit al Pla Parcial Club Bonmont Catalunya (sector 66 del PGOU).
Edificabilitat maxima 6.036,60 m?st.

Total habitatges 50
Densitat bruta 12,42 habitatges/Ha
index brut d'edificabilitat 0,15 m’st/m’sl

6. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PMU 3 PORTAL NORD - LES CREUS (discontinu)

1. OBJECTIUS

Obtencio per cessio d‘una_imf)_orlant superficie de sols per a sistema de parcs i jardins, en part situada a les
Creus, entre el ¢/ Joan Grifoll i el cami superior que va al diposit d’aigua. També és un objectiu I'adscripcid
al sistema d'equipaments publics d'uns sols situats davant del ¢/ Joan Grifoll, al peu de les Creus.
Aconseguir a mes la cessié del fumeral situat a la finca urbana de I'avinguda de Reus n° 7, aixi com un espai
destinat a sistema d’espais lliures que es troba al seu entorn i I'obertura de la vialitat que es correspondria a
la perllongacié de I'atzucac actual situat entre les finques n° 14 i 16 de 'avinguda de Reus fins el nou vial
3ue arriba a 'aparcament de la Murada. Obertura del primer tram del nou vial d’accés al centre historic, des

e la rotonda prevista a I'avinguda de Reus fins el barranc de Vilanova.

2. AMBIT

Sector discontinu de sol urba no consolidat, situat al poble i format per tres subambits tal com segueix:
1. inca n° 2 del carrer Joan _Grifoll
2. Part nord de la finca n° 5-7 de I'avinguda de Reus
3. Sols situats al costat nord-ponent de l'avinguda de Reus a la part més septentrional de

I'eixample.

3. SUPERFICIE: 2,011Ha

4.CESSIONS = )

Sistema d’espais lliures 6.132,29 m,

Sistema d’equipaments 236,70 m;

Vialitat 3.647,37 m

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | DE L'ORDENACIO o .

El Pla de Millora Urbana definira en detall I'ordenacié de la zona de ciutat jardi situada al costat noyd-ponent
de 'avinguda de Reus del subambit 3, fixant-hi pero una edifigabilitat neta maxima de 0,42 m“st/m’sl, amb
habitatges unifamiliars aillats amb parcel.la minima de 600 m~, i altura maxima de 4 m, equivalent a planta
baixa, amb la possibilitat d’'ocupar amb I'tis d’habitatge I'espai sota coberta inclinada sense que, en cap cas,
la part superior de la coberta depassi els 6m. Per bé que cal redactar un pla de millora urbana de la totalitat
del sector, es podra desenvolupar per fases. En qualsevol cas, la cessi¢ del sistema d’espais lliures i
'equipament de les Creus es materialitzara a la primera fase de gestié. El pla de millora urbana
justificadament i sense alterar I'edificabilitat ni la densitat total ni 'altura maxima podra establir-hi habitatges
unifamiliars aparionats. La resta d’edificacio d'aquest subambit sera la de la regulacié de la zona d’edificacio
segons alineacid a vial 2.2A. D’altra banda, al subambit 2 de I'avinguda de Reus el Pla de Millora Urbana
regulara les edificacions establertes alsglanols d'ordenacio fixant una altura maxima de planta baixa i dues
plantes pis, i de planta i pis al tram de 20 m situat més separat de 'avinguda de Reus. L'edificabilitat total
sera de 13.034,03 m°st i el nombre maxim d’habitatges de 110.

Per bé que cal redactar un Pla de Millora Urbana de la totalitat del sector, es podra desenvolupar per fases.
En qualsevol cas, la cessi6 del sistema d’espais lliures i equipaments de les Creus es materialitzara en la
primera fase de gestio.

Pensitat bruta 54,70 haty‘tatggs/Ha
Index brut d’edificabilitat global 0,6481 m“st/m“s|
6. USOS:

Els admesos a la zona 2.2A, amb I's exclusiu d’habitatge unifamiliar a les edificacions que aixi es fixa als
planols normatius de la serie 11.2

7. ALTRES CONDICIONANTS
S’eximeix a I'Ajuntament del cost de les obres d’urbanitzacié segons conveni.

8. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegiré la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

9. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PMU 4 CLUB MONT-ROIG
Es correspon a I'ambit de 'anterior Pla Parcial Club Mont-roig (sector n® 10 del PGOU)

1. OBJECTIUS

Sens perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’acord amb larticle 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005, a fi de millorar la urbanitzacié i connectar el
clavegueram a la nova EDAR.

2. AMBIT
Sector de sol urba consolidat que es correspon a I'ambit de I'anterior Pla Parcial Club Mont-roig situat al peu
del cami del Clot del Bondia entre la carretera T-323 i el barranc de Rifa.

3. SUPERFICIE: 21,05 Ha

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona de ciutat jardi, subzones claus (5.4.1i5.4.2)
Densitat bruta 37,29 habitatges/Ha
Index brut d’edificabilitat 0,377 m°st/ms|

5. ALTRES CONDICIONS
Cal tenir en compte I'area d’expectativa arqueologica (A5) Club Mont-roig.

6. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 5 PARADIS SUD
Es correspon a la part meridional de I'ambit del Sector 23 del PGOU.

1. OBJECTIUS
Materialitzar les cessions de sistemes pendents. Completar i deixar la urbanitzacié en bones condicions.

2. AMBIT
Sector de sol urba no consolidat situat entre el cami de Sanitat i la part septentrional de I'antic sector
Jardines del Paraiso.

3. SUPERFICIE: 1,39 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 1.658 m*
Vialitat 1.231m°

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Edificabilitat maxima 4.798,00 mst

El nombre maxim d’habitatges sera de 43

L’altura maxima sera de 7,5 m equivalent a PB + 1PP i no s'admet cap habitatge de menys de 60 m? tils.
L’edificabilitat neta maxima sera de 0,55 m?st/m?sl.

Densitat bruta 30,935 habitatges/Ha
Index brut d’edificabilitat 0,3452 m’st/m’s!
6. USOS

Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

7. ALTRES CONDICIONS

L'import dels accessos des de la N-340 fins I'entrada del sector del Paradis, és a dir incloent el pas per damunt la via del
ferrocarril, es repercutira proporcionalment en superficie de sol, entre la superficie de sol de I'ambit del PE 1 i la de la
resta de sols no urbanitzables turistic-camping clau SNU4-T i els altres sols urbans i/o de desenvolupament urba, situats
en aquest ambit territorial entre el ferrocarril i el mar. Tanmateix el primer ambit que es desenvolupi haura d’assumir-ne
el finangament total, sens perjudici del seu rescabalament en el moment de I'execucié en el seu cas dels plans o
projectes de desenvolupament de la resta dels sols indicats.

Caldra justificar 'acompliment del Decret 241/1994, de 26 de juliol sobre condicionaments urbanistics i de
proteccié contra incendis en els edificis.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PMU 6 LA BASSA DEL DIMONI

1. OBJECTIUS

Crear un bon establiment urba que resolgui satisfactoriament la transicié entre el sol urba i el sol no
urbanitzable al nord de l'avinguda de Reus, tot incorporant I'execucié del tram del nou vial d’accés a
I'aparcament de la Murada des del barranc de Vilanova. Obertura de la finca propietat de la Cooperativa
Agricola de Mont-roig amb un aparcament public i eradicacié de I'activitat industrial i dels problemes que
ocasiona en estar situada en la immediatesa de la zona residencial de I'Eixample del poble. Execucié d’'un
aparcament public sota i a llevant de I'aparcament de la Murada com a ampliacié de I'actual.

2. AMBIT

Sol urba no consolidat situat darrera de les finques del costat nord de I'avinguda de Reus, entre el barranc
de Vilanova i 'aparcament de la Murada, incloent la part septentrional de la finca de la Cooperativa Agricola
de Mont-roig.

3. SUPERFICIE: 3,24 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 4.400,31 m?
Sistema hidrografic 984,29 m?
Vialitat 9.599,75 m”

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Edificabilitat total 12.100 m?st

Nombre maxim d’habitatges 113

A la franja edificable situada al nord del nou vial només s’admeten habitatges unifamiliars aillats de planta
baixa amb una altura maxima de 4 m, amb la possibilitat d’ocupar amb Us d’habitatge I'espai sota coberta
inclinada sense que, en cap cas, la part superior de la coberta depassi els 6m d’altura.

Densitat bruta 34,876 habitatges/Ha

index brut dedificabilitat 0,3735 m’st/m’sl

6. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PMU 7 MONT-ROIG BADIA - 1

Es correspon a I'ambit de I'anterior Pla Parcial Mont-roig “Bahia” (Sector 30 del PGOU) amb exclusié d’'uns
sols situats a primera linia de costa.

1. OBJECTIUS
Sens perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’acord amb ['article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi de millorar la urbanitzacié.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat situat arran de mar, entre la desembocadura del barrancs de la Pitxerota i de
Rifa. Coincideix amb I'ambit de I'anterior Pla Parcial Mont-roig “Bahia”.

3. SUPERFICIE: 9,03 Ha

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona de ciutat jardi, subzones claus (5.215.4.2)

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria clau (6)

Densitat bruta global 59,58 habitatges/Ha
Index brut d’edificabilitat global 0,615 mPst/m?sl

5. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 8 RUSTICAL MONT-ROIG
Es correspon a I'ambit de I'anterior Pla Parcial Rustical Mont-roig (Sector 46 del PGOU)

1. OBJECTIUS

Sens perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d'acord amb [l'article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi de millorar la urbanitzacié i connectar el
clavegueram a la xarxa de '’ACA.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat que, com s’ha dit, es correspon al del Pla Parcial Rustical Mont-roig situat a
llevant del barranc de la Porquerola i a uns 200 m al nord de la N-340.

3. SUPERFICIE: 10,57 Ha

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.5.6)

Densitat bruta 34,058 habitalges/Ha
Index brut d’edificabilitat 0,3753 m*st/m’s|

5. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 9 VIA MARINA

Es correspon a I'ambit de I'anterior Pla Parcial Via Marina (Sector 64 del PGOU)

1. OBJECTIUS
Sens perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’acord amb I'article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi d’acabar la urbanitzacié.

2. AMBIT
Sector de sol urba consolidat que, com s’ha dit, coincideix amb I'anterior Pla Parcial Via Marina situat a la
part meridional de I'assentament urba del Casalot.

3. SUPERFICIE: 13,36 Ha

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.5.7)

Densitat bruta 34,99 habitatges/Ha
Index brut d’edificabilitat 0,385 m?st/m’s|

5. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 10 CARRER SEVILLA

1. OBJECTIUS

Obrir el carrer Sevilla per tal de donar-li continuitat en sentit meridional i permetre quan s’alliberi la linia del
ferrocarril, connectar amb la gran avinguda central de I'assentament urba de Pino Alto (carrer Magnolia que
arriba al passeig Maritim just a la desembocadura del riu de Llastres). Obtencié gratuita de sols per un
equipament public i de la vialitat situada dins el sector, aixi com la urbanitzacié de la mateixa

2. AMBIT
Ambit de sol urba no consolidat que es correspon a la finca 195 de I'avinguda Barcelona.

3. SUPERFICIE: 0,485 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’equipaments 1.108,76 m*
Vialitat 2.253,69 m?

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona (3.5.3)

Edificabilitat total 2.520 mPst

Nombre maxim d’habitatges. 25

(amb la restriccié que li és implicita d’acord a la regulacié de la zona)
Densitat bruta 51,546 habitatges/Ha

index brut d’edificabilitat 0,5196 m’st/m’sl

6. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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PMU 11 CASALOT CENTRE

Es correspon aproximadament a I'ambit del poligon 1 zona Ranchos — Pueblo del Azahar del Pla Parcial el
Casalot segons PGOU

1. OBJECTIUS

Sense perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’acord amb l'article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi de deixar la urbanitzacié en condicions. De les
obres a executar, cal destacar la necessitat de refer el paviment, revisar I'enllumenat public i la xarxa actual
d’abastament d’aigua que és de fibrociment.

2. AMBIT

Es correspon, com s’ha dit, a 'ambit del poligon 1 del Sector del Casalot incorporant la parcel.la de I'antiga
discoteca Azahara. Es tracta d’'un sol urba consolidat totalment edificat, situat a sud-ponent de I'avinguda
del Casalot i a nord-ponent de la urbanitzacié Via Marina.

3. SUPERFICIE: 21,52 Ha

4. SISTEMES

Sistema d’espais lliures 18.700 m?
Vialitat 37.294 m’

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zones de ciutat jardi, subzones claus (5.6.3), (5.6.4) i (8.1)
Densitat bruta 37,546 habitatges/Ha
index brut d’edificabilitat 0,2721 mst/m?sl

6. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 12 ELS OLIVERS

Es correspon aproximadament a I'ambit del Pla Parcial “Les Oliviers” (Sector 67 del PGOU), amb exclusié
dels sols de les parcel.les 1,2, 3i 4.

1. OBJECTIUS

Sense perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’'acord amb l'article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi de deixar la urbanitzacié en condicions i també
per ratificar la cessié dels sols destinats a sistemes, amb la precisié que cal incorporar la cessi6 del carrer de
connexié del costat septentrional del ¢/ Viola amb I'avinguda dels Angels.

2. AMBIT

Ambit de sol urba consolidat totalment edificat. Tal com s’ha dit, es correspon a 'ambit de I'anterior Pla
Parcial “Les Oliviers” situat a la conurbacié de Miami Platja, entre I'avinguda de Barcelona‘i el ferrocarril, i
entre aproximadament la perllongacié del carrer de Granada i a uns 50 m de 'avinguda dels Angels.

3. SUPERFICIE: 5,57 Ha
4. SISTEMES
Vialitat 10.011,70 m?

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona d’edificaci¢ aillada d’alta densitat, subzones claus (3.5.1), (3.5.2) i (3.5.1.H)
Zona de ciutat jardi, subzones claus (5.4.2) i (5.6).

pensitat bruta global 62,47 habitatges/Ha

Index brut d’edificabilitat global 0,530 mst/m?s|

6. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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PMU 13 PLATJA CRISTALL

Es correspon a I'ambit del Pla Parcial “Playa Cristal” (Sector 68 del PGOU)

1. OBJECTIUS
Sense perjudici de la seva consideracié com a sol urba consolidat, es formula el Pla de Millora Urbana,
d’acord amb I'article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005 a fi de deixar la urbanitzacié en bones condicions.

2. AMBIT

Sector de sol urba consolidat. Tal com s’ha dit es correspon al de I'ambit de I'anterior Pla Parcial “Playa
Cristal”. Esta situat a la conurbacié de Miami Platja, entre el ferrocarril i el limit del domini public maritimo-
terrestre, aproximadament entre el Sector dels Olivers i la platja.

3. SUPERFICIE: 9,15 Ha

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona d’edificacio aillada d’alta densitat, subzona clau (3.2.2)
Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.6.1)

Zona comercial, subzona clau (8.7)

Densitat bruta global 41,96 habitatges/Ha

Index brut global d’edificabilitat 0,309 m2st/m?sl

5. SISTEMA D’ACTUACIO: A definir al Pla de Millora Urbana.
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2.

POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA (PAU)

271

PAU 1 CARRER VINYOLS NORD

1.0BJECTIUS
Obertura d’una connexié viaria des del parc de I'antic camp de futbol fins al carrer Vinyols.

2. AMBIT
Es tracta d’'un ambit molt petit que afecta una sola finca de sol urba no consolidat (de referéncia c. de la
Pobla d’en Taudell n° 3) situada entre el ¢/ Vinyols i el barranc de I'Horta.

3. SUPERFICIE: 0,28 Ha

4. CESSIONS:
Vialitat 767,13 m’
10% Aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona d'edificacio segons alineacié a vial, subzona (clau 2.1)  1.055,24 m?

Zona d’edificacié segons alineacio a vial, subzona (clau 2.2) 736,07 m?
Zona de verd privat (clau 10) 391,72 m?

Edificabilitat maxima 6.275,11 m?st

Nombre maxim d’habitatges 62

6. ALTRES CONDICIONS:
La vialitat tindra un tractament de plataforma unica especialitzada per als vianants, tot permetent el transit de
vehicles exclusiu pels veins i serveis.

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 2 CARRER VINYOLS SUD

1.0BJECTIUS

Obertura de l'atzucac existent entre els n° 14 i 16 de l'avinguda de Reus per tal de permetre la connexié
viaria amb el carrer Vinyols, amb un tractament de plataforma Unica especialitzada per als vianants, i amb
transit de vehicles exclusiu pels veins i serveis.

2. AMBIT
Es tracta d’'un ambit molt petit de sol urba no consolidat, corresponent a una finca Unica (carrer de la Pobla
d’en Taudell n° 3)

3. SUPERFICIE: 0,32 Ha
4. CESSIONS:
Vialitat 689,49 m”

10% Aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS

Zona d'edificacio segons alineacio a vial, subzona (clau 2.1) de 1.368,52 m?
Zona d'edificacio segons alineacié a vial, subzona (clau 2.2) de 705,01 m?
Zona de verd privat (clau 10) de 396,90 m?

Edificabilitat maxima 6.295,71 mst

Nombre maxim d’habitatges 62

6. ALTRES CONDICIONS:
Aquest poligon d’actuacié urbanistica sera de simultania o posterior execucié al del PAU 1.

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccio d'habitatges de proteccio publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.laci6 en la modalitat de compensacié basica.

273

PAU 3 MAYNOU
Es correspon a I'ambit del Pla Parcial Maynou (Sector 16 del PGOU).

1.0BJECTIUS
Millorar la urbanitzacié, sobretot refent el paviment i deixar-lo en bones condicions.

2. AMBIT

Ambit de sol urba consolidat situat a ambdés costats de la T 323 aprop de la N 340..

3. SUPERFICIE: 3,28 Ha
4. SISTEMES:
Vialitat 9.017,51 m*

Sistema d’espais lliures 698,43 m?

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.5.2) de 23.044,84 m*
Edificabilitat total 12.674,66 m?st
Nombre maxim d’habitatges 115

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 4-1 LES POBLES - TERCIARI 1

Es correspon a I'ambit septentrional del subsector 1 del Pla Parcial les Pobles (sector 17 del PGOU)

1. OBJECTIUS
Agilitar la transformacié urbanistica d’'un enclau significatiu del municipi amb un establiment qualitatiu
d’activitat economica comercial o hotelera.

2. AMBIT
Sector de sol urba no consolidat situat al nord de la N-340 i a ponent de la T-323. Es correspon a la part
septentrional del subsector 1 del Pla Parcial les Pobles (sector 17 del PGOU).

3. SUPERFICIE: 2,48 Ha

4. SISTEMES

Vialitat 6.673,52 m’
Equipaments 2148 m?

Cal completar la urbanitzacié i tenir en compte I'acta de cessié de 25 d’abril de 1996 corresponent al
subsector 1 del Sector 17 del PGOU en la qual es cedeixen els sistemes i el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS

Les que figuren al Pla Parcial definitivament aprovat. Zona de manteniment de I'estructura edificatoria (clau
6) d’una superficie de 16.001,09 i un nombre maxim de 20 habitatges. Pel que fa a I'altura maxima de les
edificacions no destinades a habitatge es permet que arribi a 8,5 m.

Edificabilitat total 11.572 m’st

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio.
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PAU 4-2 LES POBLES TERCIARI-2

Es correspon a la part meridional del Subsector 1 del Pla Parcial les Pobles (Subsector 17 del PGOU).

1.0BJECTIUS
Cal completar la urbanitzacié del vial que acaba en atzucac en sentit ponent.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat situat entre la N 340 i el ferrocarril, entre els barrancs de Rifa i la Pixerota.

3. SUPERFICIE: 2,21 Ha

4. EDIFICABILITAT MAXIMA: 1.700 m? sostre
5. CESSIONS:

Vialitat 5.823,28 m?

Sistema d’espais lliures  9.109,27 m?

Cal completar la urbanitzacié dels sistemes i tenir en compte I'acta de cessié de 25 d'abril de 1996
corresponent al subsector 1 del Sector 17 del PGOU en la qual es cedeixen els sistemes i el 10% de
I'aprofitament urbanistic.

6. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS

D’acord al pla parcial aprovat.

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria (clau 6) d’'una superficie de 7.166,88 m?

Ocupacié maxima 40%, separaci6 a fagana 4 m i a altres llindars 3 m. Altura maxima 4,50 m. S’admet I'is
d’estacio de serveis i els seus usos complementaris.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio.
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PAU 5 SANT MIQUEL
Es correspon a I'ambit del Pla Parcial Sant Miquel (sector 49 del PGOU)

1.0BJECTIUS
Completar i deixar la urbanitzacié en condicions, materialitzar les cessions pendents dels sistemes.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat gairebé tot edificat situat al nord de la N-340, entre els barrancs del Nas i de la
Porquerola.

3. SUPERFICIE: 13,71 Ha

4. CESSIONS:

Sistema d’espais lliures 7.512,01 m?
Sistema hidrografic 5.621,76 m*
Vialitat: 32.420 m?
Serveis técnics 25,68 m?

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona de ciutat jardi, subzona (5.5.3) de 25.032 m?
Zona de ciutat jardi, subzona (5.4.2) de 5.435 m*

Zona de ciutat jardi, subzona (5.5.6) de 61.030 m?

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacio en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 6 LA RIBERA
Es correspon aproximadament a I'ambit del Pla Parcial “La Riviera” (Sector 50 del PGOU).

1.0BJECTIUS
Completar la urbanitzacié i materialitzar la cessio pendent dels sistemes.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat totalment edificat, situat entre la N-340 i la linia del limit del Domini Public
Maritimo-Terrestre, i entre el Camping Mont-roig i la Urbanitzacié Guardamar.

3. SUPERFICIE: 5,05 Ha

4. CESSIONS:

Sistema d’espais lliures 3.675,72 m?
Serveis técnics 811,90 m?
Vialitat 12.633,00 m?
Ferroviari de transicid 2.144,00 m?

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS

Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.3.1) de 21.773 m?

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria, clau (6) de 7.419 m?

S’admet I'is d’habitatge a la parcel.la que compta amb aquesta qualificacié situada entre el ferrocarril i la N-
340.

Zona de verd privat clau (10) de 2.043 m?

6. ALTRES CONDICIONS:

Caldra resoldre adequadament els problemes d’inundabilitat. Caldra tenir en compte, en el seu cas, el cami
ramader reial de Valéncia a Barcelona, d’acord al que estipula la Llei 3/1995 de vies pecuaries, sens
perjudici de la possibilitat d’ajustament i/o desafectacio per part de la Generalitat de Catalunya.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 7 GUARDAMAR
Es correspon a I'ambit del Pla Parcial Etersa (Sector 55 del PGOU)

1.0BJECTIUS
Connectar el clavegueram a la xarxa de I'ACA.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat, situat entre la N-340 i el limit del Domini Public Maritimo-Terrestre, a ponent de
la urbanitzacié la Ribera.

3. SUPERFICIE: 2,25Ha
4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 81
5. SISTEMES:

Vialitat 2.172 m?

Sistema d'espais lliures 8.328 m?
Serveis técnics 936,71 m*
Ferroviari de transici6 884,52 m?

6. EDIFICABILITAT NETA: 0,55 m” sostre/ m” sol

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona d'edificacio aillada de densitat mitjana clau (4.2) amb una superficie de 10.204,17 m?
La volumetria sera I'existent, no podent-se edificar cap nova construccio.

8. ALTRES CONDICIONS:

Caldra eliminar la porta existent a I'entrada nord-llevant, ja que cal donar lliure accés a la part de la vialitat
que és publica, aixi com als altres sistemes cedits. Caldra tenir en compte, en el seu cas, el cami ramader
reial de Valéncia a Barcelona, d’acord al que estipula la Llei 3/1995 de vies pecuaries, sens perjudici de la
possibilitat d’ajustament i/o desafectacié per part de la Generalitat de Catalunya.

9. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 8 PINS DE MIRAMAR

Es correspon aproximadament a I'ambit del Pla Parcial “Pins de Miramar” (Sector 56 del PGOU)

1.0BJECTIUS

Deixar la urbanitzacié en bones condicions, tot refent la pavimentacio, reformant I'enllumenat public i creant
una xarxa de clavegueram d'aiglies residuals connectada a la xarxa de 'ACA. Materialitzar la cessi6 dels
sistemes.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat totalment edificat i delimitat per la urbanitzacié Masos d’en Blader, la N-340, la
urbanitzacié Solemio i un sector de sol urbanitzable.

3. SUPERFICIE: 5,62 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 5.438,24 m?
Vialitat 12.451,68 m”
Serveis técnics 127,32 m?

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Es tracta d’'una urbanitzaci6 amb gairebé totes les parcel.les edificades, amb la qualificacié de la zona de
ciutat jardi (5.4.2), amb una superficie de 38.134 m?.

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 9 MASOS D’EN BLADER
Es correspon a I'ambit del Pla Parcial Masos d’en Bladé (Sector 51 del PGOU)

1.0BJECTIUS
Deixar la urbanitzacié en bones condicions i connectar el clavegueram d’aiglies residuals a la xarxa de
'ACA. Acabar de materialitzar la cessié pendent de sistemes.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat molt edificat, delimitat al nord i llevant per sols no urbanitzables, a ponent per
les urbanitzacions de Solemio i Pins de Miramar i els sectors de Sol urbanitzable no delimitat SUND 6 i
SUND 7.

3. SUPERFICIE: 44,29 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures i vialitat pendents fins la totalitat que figura als planols d’ordenacié Seérie 1.2 a escala
1/2000, ja que I'any 1991 només es van acceptar 1646 m? de vials i 2010 m? de la zona verda feta pel Sr.
Jacint Planes d’un total de 6,37 Ha.

Sistema de serveis técnics 603,70 m?

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.5.1) de 283.925 m?
Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.5.1.C) de 1.167 m?

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica. Les parcel.les 52, 53, 54
i 55 caldra que s’incorporin a I'Entitat Urbanistica de Masos d’en Blader.
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PAU 10 LES SORTS D’EN CORP RESIDENCIAL

Es correspon a I'ambit del PAU 1, de la modificacié puntual del PGOU a I'ambit del Subsector 2 del PERI 7,
aprovada definitivament per la CUT el 2 de maig de 2005.

1.0BJECTIUS
Continuar la gestié del PAU 1 del Subsector 2 del PERI 7 d’acord a I'aprovacié definitiva de la CUT de 2 de
maig de 2005.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat que es correspon a la part ponent del Subsector 2 del PERI 7 del PGOU. Esta
situat a llevant del barranc de Vilanova, i limita a nord-ponent amb el passatge Catalunya.

3. SUPERFICIE: 1,362 Ha

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 115
5. EDIFICABILITAT: 11.519,68 m? st.
6. CESSIONS:

Sistema d’espais lliures 3.929,98 m?
Vialitat 6.290,34 m*

Construccié d’habitatges de proteccié publica 1.620,02 m?st

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS

Volumetria especifica clau (11) d’'una superficie de 3.068 m? que es correspon a la del PAU 1 del Subsector
2 del PERI 7 aprovat definitivament per la CUT el 2 de maig de 2005, amb la particularitat de que I'altura
maxima és PB + 2 + Atic tal com es grafia als planols normatius.

També hi ha una zona de verd privat clau (10) de 331 m%

8. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

D'acord al document definitivament aprovat per la CUT el 2 de marg de 2005, hi ha 2.820 m? de sostre per
habitatge de proteccié publica, equivalent a un maxim de 28 habitatges.

9. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 11 LES SORTS D’EN CORP INDUSTRIAL

Es correspon a I'ambit del PAU 2 de la modificacié puntual del PGOU a I'ambit del Subsector 2 del PERI 7,

aprovada definitivament per la CUT el 2 de maig de 2005.

1.0BJECTIUS

Continuar la gestié del PAU 2 del Subsector 2 del PERI 7, d’acord a I'aprovacié definitiva de la CUT de 2 de

maig de 2005.

Aquest sector té com a principal objectiu dotar a Mont-roig de sol per acollir els petits tallers i industries que

es troben dins el poble, aixi com la creacié d’altres que no depassin la 32 categoria.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat definit als planols d’ordenacié.

3. SUPERFICIE: 4,218 Ha

4. EDIFICABILITAT NETA:  1,135785 m? sostre/ m? sol

5. CESSIONS:
Vialitat 10.841,66 m?

6. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona d'indstria — tallers clau (7.2) de 31.338 m?.
S’admeten els usos de la zona clau (7) i el d’estaci6 de serveis.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio.
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PAU 12 CASALOT PONENT

Es correspon aproximadament als poligons 2 i 3 del Casalot (Sector 65 del PGOU) pels quals I'any 2004

I'Ajuntament va fixar-hi un tnic poligon d'actuacié urbanistica.

1. OBJECTIUS

Acabar la urbanitzacio i deixar-la en bones condicions i amb un adequat projecte d’urbanitzacié i canalitzar
les aigiies de pluja, seguint el tracat de I'informe de TACA UDPH 2006001390, fins el sector SUD 3 Casalot
Nord, situat a llevant, i des d’aquest sector s’aconduiran fins el sistema hidrografic que porta les aigles a

I'Estany Salat. Crear després una ECU per la conservacio dels serveis.

2. AMBIT

Sol urba consolidat. Comprén els poligons 2 i 3 del Pla Parcial el Casalot. Esta situat a 'extrem nord-ponent

del terme municipal, a migdia de I'autopista AP7.

3. SUPERFICIE: 25,63 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 18.391,51 m?
Sistema hidrografic 35,05 m?
Vialitat 44.400 m?

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona de ciutat jardi subzona clau (5.6.2) de 90.370 m*
Zona de ciutat jardi subzona clau (5.6.3) de 16.087 m?
Zona de ciutat jardi subzona clau (5.6.4) de 86.396 m*
Zona de verd privat clau (10) de 621 m?

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié econdmica en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 13 CASALOT LLASTRES

Es correspon al poligon 4 del Pla Parcial el Casalot segons el PGOU.

1.0BJECTIUS
Acabar la urbanitzacié i crear una ECU per la conservacio de serveis.

2. AMBIT

Sector de S{JI urba consolidat que es correspon, com s’ha dit, al poligon 4 del Pla Parcial el Casalot segons
el PGOU. Es la part situada més a ponent del Casalot i limita amb el riu Llastres a ponent amb 'autopista
AP7 a nord-ponent, i amb els antics poligons 2-3 del Pla Parcial a nord-llevant.

3. SUPERFICIE: 11,03 Ha
4. SISTEMES:

Sistema d’espais lliures 16.431 m?
Sistema Serveis Técnics 131 m?
Vialitat 18.537 m’

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.6.2) de 75.201 m?

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié economica en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 14 ELS HORTS

1.0BJECTIUS

Crear un petit sector per ordenar uns habitatges unifamiliars aillats de petits propietaris dels horts situats
entre el nou vial d’'accés a I'aparcament de la Murada i els darreres de finques que donen front a I'avinguda
de Reus.

2. AMBIT
Sol urba consolidat, delimitat pel barranc de I'Horta, les finques 23 i 25 de I'avinguda de Reus i per un pas
dels regants.

3. SUPERFICIE:  0,4686 Ha

4.CESSIONS
Sistema d’espais lliures 503,38 m?
Vialitat 1.299,90 m’

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS

L'ordenacié és amb habitatges unifamiliars regulats segons la qualificacié de zona 5.8 de 2.882m?.

L’altura maxima de les edificacions es fixa en 4 m, és a dir de planta baixa, amb la possibilitat d’'ocupar amb
us d’habitatge I'espai sota coberta inclinada sense que, en cap cas, la part superior de la coberta depassi els
6 m d'altura.

Edificabilitat total = 1.153 m?st

Nombre maxim d’habitatges = 6

6. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D’HABITATGES ASSEQUIBLES

En relaci6 a la reserva de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica corresponent al 20% del
sostre per a Us residencial de nova implantacio, aixi com a la reserva addicional de sol per a la construccio
d’habitatges objecte d’altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible corresponent al 10% del sostre de
nova implantacio, d’acord amb allo que disposa l'article 57.3 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, com a
conseqliéncia de la tipologia prevista en aquest ambit (Edificacio aillada extensiva), aixi com de la molt baixa
densitat prevista, no caldra fer la referida reserva en aquest sector.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica. La seva execucid sera
simultania o posterior a la del PMU 6 la Bassa del Dimoni, del qual depén per I'execucio6 del vial d’accés a la
Murada amb el qual connecta.
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PAU 15 RAMBLA DE MIGDIA-1

1. OBJECTIUS

Completar la urbanitzacié de I'Eixample del poble fins el barranc de Vilanova amb I'endegament del barranc i
la urbanitzacié d’'una rambla arbrada i un aparcament al costat del barranc. Canalitzacié i cobriment del
barranc de I'Horta fins el barranc de Vilanova per tal de poder passar la vialitat

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat definit als planols d’ordenacié. Limita a llevant amb el barranc de Vilanova, a
ponent amb el sol urba consolidat de I'Eixample del poble, i a ponent amb el barranc de I'Horta i el PAU 16.

3. SUPERFICIE: 0,61 Ha

4. SISTEMES

Sistema hidrografic 198,35 m?
Vialitat 3.117,18 m?

5. CESSIO del 10% Aprofitament urbanistic del sector.

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona d'edificacio segons alineacié a vial (clau 2.1) de 2.763 m?

Edificabilitat total 9.963,31 m?st

Nombre maxim d’habitatges. 98

Les actuacions als marges dels barrancs hauran de complir amb els “Criteris d'intervencié dels espais
fluvials publicats”, redactats per 'ACA el mes de marg de 2002.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 16 RAMBLA DE MIGDIA-2

1. OBJECTIUS
Completar la urbanitzacié de I'Eixample del poble fins el barranc de Vilanova amb I'endegament del barranc i
la urbanitzacié d’una rambla arbrada i un aparcament al costat del barranc.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat definit als planols d'ordenacié. Limita a llevant amb el barranc de Vilanova, i a
sud i ponent amb el sol urba consolidat de I'Eixample del poble.

3. SUPERFICIE: 0,64 Ha
4. SISTEMES

Sistema hidrografic 280,24 m*
Vialitat 2.943,37 m?

5. CESSIO del 10% Aprofitament urbanistic del sector.

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona d'edificacio segons alineacié a vial (clau 2.1) de 3.204 m?

Edificabilitat maxima 11.803,41 m’st

Nombre maxim d’habitatges. 118

Les actuacions als marges dels barrancs hauran de complir amb els “Criteris d’'intervencié dels espais
fluvials publicats”, redactats per I’ACA el mes de marg de 2002.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.

288

eAunyeie)) op 18}I[BIDUIN) B] 9P [BIOYQ LRI

LOOT¥'ST— 6987 "WON

€oorl



PAU 17 BALNEARI

1. OBJECTIUS
Completar la urbanitzacié.

2. AMBIT
Ambit discontinu de sol urba no consolidat que inclou els sols destinats a sistemes d’espais lliures situats a
llevant i ponent del sector n° 14 del PGOU.

3. SUPERFICIE: 0,67 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 1.475,54 m?
Vialitat 673,70 m

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:
Zona de ciutat jardi subzona 5.12 de 4.605,46 m?

6. ALTRES CONDICIONS
Caldra tenir en compte I'area d’expectativa arqueologica (A4) Barranc de Rifa Il. El vial tindra una amplaria
de 20 m. Caldra completar la urbanitzacié.

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D’'HABITATGES ASSEQUIBLES

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantaci6. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 18 PARADIS NORD

Es correspon a la part septentrional de I'ambit del Sector 23 del PGOU.

1. OBJECTIUS
Cal completar la urbanitzacié i deixar-la en bones condicions. Cedir els sols destinats a sistemes.

2. AMBIT

Sector de sol urba consolidat gairebé totalment edificat, situat a la part llevant del terme municipal a uns 300
m de la riera de Riudecanyes. Limita a nord ponent amb el ferrocarril i al sud amb la resta de I'antic sector
de Jardines del Paraiso.

3. SUPERFICIE: 3,22 Ha
4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 1.026 m*
Vialitat 10.145 m?
Sistema ferroviari de transicid 725,44 m?

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:
Zona de ciutat jardi subzona clau (5.5.2) de 20.303 m?

6. ALTRES CONDICIONS

L'import dels accessos des de la N-340 fins I'entrada del sector PMU 5 Paradis Sud, és a dir incloent el pas per damunt
la via del ferrocarril, es repercutira proporcionalment en superficie de sol, entre la superficie de sol de 'ambit del PE 1 i
la de la resta de sols no urbanitzables turistic-camping clau SNU4-T i els altres sols urbans i/o de desenvolupament
urba, situats en aquest ambit territorial entre el ferrocarril i el mar. Tanmateix el primer ambit que es desenvolupi haura
d'assumir-ne el finangament total, sens perjudici del seu rescabalament en el moment de I'execucié en el seu cas dels
plans o projectes de desenvolupament de la resta dels sols indicats.

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 19 PARC MONT-ROIG

Es correspon a I'ambit del Pla Parcial “Parque de Mont-roig” (Sector 58 del PGOU)

1. OBJECTIUS
Millora de la urbanitzacié i connexié viaria en sentit ponent del c/ de la Costa Iberia. Materialitzar les
cessions pendents.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat totalment edificat, situat entre la N-340 i el limit del Domini Public Maritimo-
Terrestre, a llevant de I'estany Salat.

3. SUPERFICIE: 4,12 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 3.491,25 m?
Sistema viari 13.900 m’

Sistema ferroviari de transicid 881,32 m*

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona hotelera clau (9.1) de 6.864 m?

Zona comercial clau (8.4) de 1.255 m?

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria clau (6) de 14.808 m?

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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PAU 20 ESPAIS LLIURES OLIVERS

1. OBJECTIUS
Aconseguir una important superficie de parc urba enfront del carrer d’accés a la platja Cristall que passa per
sota el ferrocarril.

2. AMBIT
Sol urba consolidat corresponent a les parcel.les 1, 2, 3, i 4 de la Urbanitzacié dels Olivers.

3. SUPERFICIE: 0,247 Ha
4. CESSIONS
Sistema d'infraestructures de serveis técnics (clau C1) 35,38 m?

Sistema d'espais lliures (s'inclou els que ja son propietat municipal) ~ 1.841,36 m?
10% Aprofitament urbanistic.

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:
Zona de ciutat jardi, subzona (5.6) de 593,36 m?
Edificabilitat maxima 297 m?st

Nombre maxim d’habitatges 3

6. ALTRES CONDICIONS

7. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PAU 21 COOPERATIVA AGRICOLA

1. OBJECTIUS

Obertura d’un carrer a la finca propietat de la Cooperativa Agricola de Mont-roig situada a I'Avinguda de
Reus, i eradicar I'activitat industrial actual i els problemes que ocasiona. Obtencié de I'antiga construccio
industrial que déna al barranc i que es protegeix, tot qualificant-la d’equipament public.

2. AMBIT
Sol urba no consolidat. Es correspon a una franja d'uns 30 m d’ample confrontant a 'avinguda de Reus, a
llevant del barranc de I'Horta.

3. SUPERFICIE: 0,26 Ha

4. CESSIONS

Vialitat 465,69 m*
Equipament 368,53 m?

10% Aprofitament urbanistic.

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Zona 2.1 (edificacié segons alineacié a vial) de 1.765,78 m?
Edificabilitat total 6.283,35 m%st
Nombre maxim d’habitatges 62

6. ALTRES CONDICIONS
Caldra tenir en compte les prescripcions que figuren al Cataleg de Bens Protegits que afecten a I'edificacid
de I'antic magatzem objecte de cessio.

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de protecci6 publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s’afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblaci6 de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacio en la modalitat de compensacio basica.
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PAU 22 MONT-ROIG BADIA - 2

1. OBJECTIUS

Obtenir la cessié d’unes parcel.les situades a primera linia de la costa per tal de destinar-les a espais lliures
publics i relocalitzar la seva edificabilitat acumulant-la a unes parcel.les situades en segona linia incloses
dins I'ambit del PAU.

2. AMBIT
Ambit de sol urba consolidat definit als planols d'ordenacié. Inclou unes parcel.les situades a la part
meridional del sector.

3. SUPERFICIE: 0,44 Ha

4. CESSIONS
Sistema d’espais lliures 2.203,21 m?

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS:
Zona comercial, restaurant i altres serveis privats (8.2) de 2.202,06 m?

Edificabilitat total 3.390,19 m?st
Edificabilitat maxima d’habitatges 1.931,13 m’st
Nombre maxim d’habitatges 18

6. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacio en la modalitat de compensacié basica.
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3. SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

Precisio i ajustaments de limits

Els limits de les zones o sistemes, com també dels Sectors podran precisar-se i ajustar els seus limits en els
corresponents Plans Parcials d'acord amb els segtients criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

- Alineacions o linies d'edificacio existents

- Caracteristiques topografiques del terreny

- Limits de la propietat rustica o urbana

- Existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés.

b) Els ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d'un cinc
per cent (5%), en relacié amb les superficies delimitades als planols d'ordenacio de la Série
Il - 2 a Escala 1:2.000 que es fixen en el POUM.

c) Les traces del viari i I'edificacio que figuren en el sol urbanitzable sén orientatives i es
podran millorar justificadament en la redaccié del planejament derivat.
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SUD 1 LES FEMADES (discontinu)

1. OBJECTIUS

Sector urbanitzable delimitat de nova creaci6é discontinu amb I'objectiu d’ampliar els sols que acullen
actualment les dependéncies municipals de I'Ajuntament, la creacié d'un establiment de ciutat jardi de molt
baixa densitat per tal de donar compliment a la demanda efectiva d’aquesta tipologia que hi ha al poble, i
obtenir la cessi6 dels sols de la ronda ponent que connecta la carretera de Colldejou amb el carrer d’Amunt.

2. AMBIT

Situat al sud de la T-322 i a ponent de la T-310, incorpora una franja que caldra destinar-la a sistema
d’espais lliures al costat de la T-310 i, aixi es podra ampliar I'espai public de I'era. També incorpora els sols
del nou vial o Ronda Ponent que connecten la carretera de Colldejou amb el ¢/ d’Amunt.

3. SUPERFICIE: 5,06 Ha
4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 30

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 8.440 m’st
6. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures 5.163,79 m*

Equipaments 3.182,21 m?

Vialitat i protecci6 viaria 19.121,40 m?

10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Seguira I'ordenacié de ciutat jardi vertebrada per la perllongacié de 'avinguda del Dr. Sagarra, tot deixant un
espai per a I'ampliaci6 de les dependéncies municipals, d’acord als planols de la Série 11.2 a escala 1/2.000.
L’altura maxima dels habitatges sera de planta baixa i una planta pis.

L’Ajuntament podra disposar dels sols per a la construccié de la Ronda Ponent de forma avangada, d’acord
al compromis dels seus propietaris, i el carrec de la mateixa no anira costejada pel sector ja que forma part
del projecte d'un sistema general viari i que resoldra un gran problema d’accés a la part alta del centre
historic.

La resta de vialitat, aixi com la rotonda a la cruilla de la T-322 i el carrer del Dr. Sagarra, si que aniran a
carrec del Sector.

En el Pla Parcial Urbanistic s’excloura de I'ambit la zona fluvial.

8.USOS
Habitatge unifamiliar aillat o aparionat.
9. ALTRES CONDICIONS

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES

En relacio a la reserva de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica corresponent al 20% del
sostre per a Us residencial de nova implantacio, d’acord amb alld que disposa I'article 57.3 del Text Refés
de la Llei d’Urbanisme, com a conseqiiéncia de la tipologia prevista een aquest ambit (Edificacié aillada
extensiva), aixi com de la molt baixa densitat prevista, no caldra fer la referida reserva en aquest sector.

D’altra banda caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatge concertat del sol corresponent al 10%
del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié si en el moment de la tramitaci6 del
planejament derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacié.
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SUD 2 BARRANC DE VILANOVA

1. OBJECTIUS
Eradicar del costat mateix de I'eixample actual del poble una activitat molesta, tant pel soroll com per la pols i
el transit de camions, aixi com I'enutjosa imatge que desmereix el paisatge urba.

2. AMBIT
Sector de sol urbanitzable delimitat, situat a llevant de I'Eixample del poble entre el barranc de Vilanova, el
cami de Cambrils i el sector residencial de les Sorts d’en Corp.

3. SUPERFICIE: 4,04 Ha
4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 165
5. EDIFICABILITAT MAXIMA 16.548 m’st

6. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures i dotacions: 9.476,65 m?sl, seguint la posicié que figura als planols normatius
Vialitat 19.321,46 m’sl.

10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Caldra endegar els dos costats del barranc de Vilanova amb técniques de bioenginyeria amb el qual limita el
sector, aixi com també s’incorpora I'obligatorietat de la construccié de dos ponts als extrems nord i sud per
tal de permetre relacionar amb un bon establiment el nou assentament amb I'Eixample. Els esmentats ponts
hauran de complir els criteris técnics de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. El pont corresponent a la
perllongacié del carrer Aureli M? Escarré tindra cura de no afectar la depuradora existent, tot i que se
superposa parcialment a aquesta. Les actuacions als marges del barranc hauran de complir amb els
“Criteris d’intervencio6 dels espais fluvials publicats”, redactats per ’ACA el més de marg de 2002.

Les edificacions tindran una altura maxima de planta baixa i dues plantes pis i, ateses les modificacions
geomorfoldgiques que s’han produit als darrers anys, tant els projectes d’edificacié com els d’urbanitzacié
aniran acompanyats d’un rigords estudi geologic.

8.USOS
Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, cultural, restauracio, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS

Caldra procedir a I'eliminacié de I'activitat de la gravera en un termini inferior a dos anys a comptar des de
I'aprovaci6 definitiva del POUM. S’eximeix a I'Ajuntament del cost de les obres d'urbanitzacié segons
conveni. En el Pla Parcial Urbanistic s’excloura de I'ambit la zona fluvial.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica. Si passats dos anys
des de l'aprovacié definitiva del POUM no s’hagués tramitat el planejament derivat, I'’Ajuntament podra
executar-lo pel sistema de cooperacié o d’expropiacio.
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SUD3 CASALOT NORD

1. OBJECTIUS

Reduir considerablement I'edificabilitat actualment prevista i fomentar un desenvolupament urba qualitatiu
amb una estructura que integra els cursos hidrics amb el sistema d’espais lliures, tot permetent I'efecte
corredor biologic.

Execucié d’'un vial estructurant del POUM que com a gran avinguda connectara amb un tragat rectilini la
vialitat de Bonmont amb la rotonda nord de sortida de I'autovia A7, amb un petit tram del passeig que va a
carrec del SUD 12 Casalot llevant.

Incloure com a obra externa I'execucié del pont per salvar I'autopista AP7 amb I'ample que es correspon a la
perllongacié de 'esmentada avinguda estructurant.

Execuci6 d’'obres publiques externes en els termes que figuren al conveni urbanistic inscrit al POUM.

2. AMBIT

Sector discontinu que inclou aproximadament els Poligons P5, P7 i P9 del Pla Parcial del Casalot, aixi com
els sols de la traga de I'avinguda estructurant que va des de la rotonda situada al nord de la sortida de
l'autovia A7 fins 'ambit del SUD 12 Casalot Llevant.

3. SUPERFICIE: 66,53 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES 2.220

5. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures i equipaments 139.105 m?

La seva posicié als planols normatius cal entendre-la com a orientativa, i es podra ajustar justificadament al
planejament derivat.

Vialitat: la necessaria pel correcte funcionament del sector, seguint orientativament la que figura als planols
normatius, que es podra ajustar justificadament al planejament derivat.

10% aprofitament urbanistic

6. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Edificabilitat total 207.336 m°st
Altura maxima de les edificacions PB + 2PP
7. USOS

Habitatge, hoteler, cultural, educatiu, administratiu, restauracid, esportiu i comercial d’acord a la normativa
sectorial.

8. ALTRES CONDICIONANTS
S’eximeix a I’Ajuntament del cost de les obres d’urbanitzacié segons conveni inscrit al POUM.
El pla parcial ajustara amb precisié la posicié dels sistemes.

Caldra donar continuitat, a cel obert, a la conduccié d'aiglies procedents del PAU 12 Casalot Ponent, tenint
en compte l'informe de 'ACA UDPH 2006001390. Aquesta conduccié caldra fer-la préviament o
simultaniament al desenvolupament urbanistic, perd en qualsevol cas préviament a la construccié de les
edificacions. En qualsevol cas en el Pla Parcial Urbanistic s’excloura de I'ambit la zona fluvial.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.
En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié.

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS

1. OBJECTIUS

Creacié d’'un ampli sector de dinamitzacié econdmica del municipi, aprofitant una localitzacié6 molt a prop de
la sortida de I'autovia A7 i al peu de la T-323. D’aquesta manera s’augmentara la diversificacié de I'activitat
economica de Mont-roig del Camp.

2. AMBIT
Situat a la partida dels Comellarets entre la T-323 i el barranc de Rifa, limitant a sud-llevant amb una franja
de separacié de 'autopista AP7, i al nord amb el cami vell de Pratdip.

3. SUPERFICIE: 44,14 Ha

4. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,77 m°st/m’s!

5. CESSIONS MINIMES

Les exigides per a sistemes d'equipaments i espais lliures per la legislacié vigent, i com a minim la franja de
100 m llindant a 'AP7 que representa uns 77.006 m?.

La vialitat necessaria pel seu correcte funcionament.

10% Aprofitament urbanistic

6. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenacié de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L’altura maxima sera de PB + 1PP, i limitada
agom.

Caldra presentar, d’'acord amb el que fixa la llei 6/2001 d'impacte ambiental, la documentacié necessaria per
tal d’avaluar si és preceptiva I'avaluacié d’impacte ambiental.

7.USOS
Industria 1, 2 i 3 categoria, estacié de serveis, restauracié, hoteler, educatiu, cultural, recreatiu, esportiu,
sanitari-assistencial, comercial d’acord a la legislacié sectorial, serveis técnics ambientals (deixalleria)..

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacié.
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SUD 5 LES POBLES CENTRE

Es correspon al subsector 2 del Sector 28 del PGOU aprovat definitivament per la CUT el 29/01/2003

1. OBJECTIUS
Continuar la gestié del desenvolupament urbanistic del Pla Parcial definitivament aprovat per la CUT.

2. AMBIT
Ambit que es correspon a la part meridional del sector 28 del PGOU situat entre els barrancs de Rifa i de la
Pixerota, és a dir a 'ambit del subsector 2.

3. SUPERFICIE: 7,32 Ha

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 217

5. EDIFICABILITAT MAXIMA 29.109 m’st

6. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures 7.464 m?
Equipaments 5.641 m*
Vialitat 16.680 m”

10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria (clau 6) d’acord a la regulacié del Pla Parcial aprovat.
index d'edificabilitat neta 0,541 m?st/m?s|

ARM PB + 1PP (7 m) a totes les zones, i PB + 2PP (10,5 m) a I'hotel.

8.USOS
Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUD 6 LES POBLES MIGDIA -1
Es correspon a la part septentrional del sector 29 del PGOU

1. OBJECTIUS

Crear un sector residencial i turistic de qualitat, cohesionat i donant continuitat urbana des del sector de les
Pobles Centre cap al sector de Mont-roig Badia. Construccié d’'un pont damunt el barranc de Rifa per tal
d’accedir al sector des del SUD7 Les Seénies i endegament del barranc de la Pixerota .

2. AMBIT
Sector de sol urbanitzable delimitat situat entre els barrancs de la Pixerota i de Rifa, al nord de Mont-roig
Badia.

3. SUPERFICIE: 3,886 Ha
4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 200
5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 15.158 m”st

6. CESSIONS MINIMES

Les exigides per a sistema d’espais lliures i equipaments per la legislacié vigent.
La vialitat necessaria pel correcte funcionament del sector.

10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO

L’altura maxima de les edificacions sera de planta baixa i pis, podent arribar a planta baixa i dues plantes pis
un 15% del sostre edificable del sector. L’edificacié d’aquest sector es regira pel tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica. La composicio o ordenacié de volums, propia d’aquest tipus d’ordenacio, es definira
en el corresponent Pla Parcial Urbanistic.

8.USOS

Qualsevol dels que s’indiquen a continuacié i que es podran implantar total o parcialment a criteri del
promotor.

Habitatge, hoteler, sanirari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS

S’eximeix a I'Ajuntament del cost de les obres d’urbanitzacié, segons conveni urbanistic.

El cost del pont de 15 m d’ample per salvar el barranc de Rifa, i 'endegament i proteccié del barranc de la
Pixerota al costat confrontant al sector i al SUND 3 les Pobles Migdia-2, aniran a carrec del sector SUD 6 les
Pobles Migdia-1 i del SUND 3 les Pobles Migdia-2. Ara bé, el sector SUD 6 les Pobles Migdia-1 assumeix
I'execucié segons conveni inscrit al POUM, i podra rescabalar el cost de les esmentades obres
proporcionalment per superficie de sol aportat en el moment en qué es delimiti el SUND-3, condicié que sera
vinculant, entre altres per la seva delimitacio i execucio.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s’afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de l'inici de la tramitacié del
planejament derivat (presentacié del Pla Parcial), la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000
habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUD7 LES SENIES (discontinu)

Es correspon la major %arl a 'ambit del Sector 31 del PGOU, uns sols situats a la part Sud-llevant del Sector 22 i els
sols del sector 39 del PGOU.

1. OBJECTIUS

Possibilitar la materialitzacié dels accessos als sectors situats entre la N-340 i la platja que es troben a ponent i a
continuacio6 del barranc de la Pixerota. Establir un assentament turistic i residencial de qualitat amb la construccié d’'un
hotel d'un minim de 4 estrelles i superar la N-340 i el ferrocarril, aixi com la construccié d’'un pont situat a la part
septentrional per donar continuitat a la vialitat, tot superant el barranc de Rifa, tal com ﬁ({;ura als planols d’ordenacio.
Creaci6 d’'una amplia zona d’aparcament {)Ub|lq a primera linia i un ampli passe&g al costat del barranc de Rifa, amb el
seu endegament aixi com costejar un pont de vianants a la desembocadura per donar continuitat fins el passeig maritim
previst davant de Mont-roig Badia.

Creaci6 d'un parc urba public a la trobada de la linia costanera i la riera de Riudecanyes amb un accés de vianants, i un
altre parc a 'ambit del sector 39 del PGOU.

2 AMBIT ! . ) ! :
Sector discontinu de sol urbanitzable delimitat, d’'una part els sols situats a ponent del barranc de Rifa, entre la N-340 i la
desembocadura del barranc que s’estenen fins el limit oriental del camping Playa-Fiesta. D’altra banda, s'inclouen sols
del sector 22 del PGOU situats a la seva part sud-llevant i els de I'ambit del sector 39 del PGOU.

3. SUPERFICIE: 15,33 Ha
4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 462

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 46.789 m’st dels quals 5.000 m’st seran com a minim per a la construccié de
I'establiment hoteler i la resta pels altres usos admesos.

6. CESSIONS MINIMES . . . . o
Zones verdes i equipaments d’acord amb el Decret 1/2005, i com a minim la cessi6 dels sistemes d'espais lliures i
equipaments que figuren als planols normatius, és a dir el parc public situat a la desembocadura de la riera de
Riudecanyes, el de T'ambit de I'antic sector 39 del PGOU, l'altre parc situat enfront del barranc de Rifa, aixi com
I’eq]\;lpament de 10.079,81 m* previst al seu costat. . X L

Vialitat la necessaria Pel correcte funcionament del sector inclosa la dels accessos i aparcament public.

10% de I'aprofitament urbanistic.

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Els planols normatius incorporen una ordenacié orientativa de la posicié dels edificis i una vialitat que és vinculant en part

{jolnent?tlva la resta. Es localitzara I'equipament presidint un parc situat davant el barranc de Rifa, a la part meridional
el sector.

L'altura maxima permesa sera de PB + 2PP sense que es superi per badalots ni altres construccions.

En el Pla Parcial Urbanistic s’excloura de I'ambit la zona fluvial.

8. ALTRES CONDICIONS _ ) o _ )
Les obres d'urbanitzaci6 inclouen I'endegament de la riera de Rifa entre el ferrocarril i la platja, la construccié dels
accessos des de la N-340, la construccio d'un pont per salvar el barranc de Rifa i de les altres infraestructures que
figuren als objectius i als planols normatius. - .
L'import dels accessos des de la N-340 fins I'entrada del sector del Paradis, és a dir incloent el pas per damunt la via del
ferrocarril, es repercutira proporcionalment en superficie de sol, entre la superficie de sol de I'ambit del PE 1 i la de la
resta de sols no urbanitzables turistic-camping clau SNU4-T i els altres sols urbans i/o de desenvolupament urba, situats
en aquest ambit territorial entre el ferrocarril i el mar. Tanmateix el primer ambit gue es desenvolupi haura d’assumir-ne
el financament total, sens perjudici del seu rescabalament en el moment de I'execucié en el seu cas dels plans o
&r_ojectes de desenvolupament de la resta dels sols indicats. L'accés de vianants al parc situat a la desembocadura de
iudecanyes tindra un tractament tou, i al parc, d'acord a la Llei 3/1988, de proteccio dels animals, caldra assegurar la
preservacio, el manteniment i la recuperacio dels biotops i dels habitats de les espécies protegides com en aquest cas
en estar situat dins de la zona humida de la riera de Riudecanyes. : . .
Caldra tenir en compte, en el seu cas, el cami ramader reial de Valéncia a Barcelona, d’acord al que estipula la Llei
3/1995 de vies pecuaries, sens perjudici de la possibilitat d’ajustament i/o desafectacio per part de la Generalitat de
Catalunya. També es tindra especial cura de I'habitat no prioritari (Herbassars higrofils) situat al marge dret de la
desembocadura del barranc de Rifa.

9. USOS
Habitatge, hoteler, restauracio, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

10. ALTRES CONDICIONS
E(I)UF(;‘IIEZ%?OG)WS del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp

11. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.
En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol corresponent al
20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantaci6. A aquesta reserva s’afegira la del 10% per a

habitatqhe concertat si en el moment de la tramiiaglé del planejament derivat, la poblaci6 de dret del municipi arriba als
10.000 habitants.

12. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUD 8 LA PORQUEROLA
Es correspon aproximadament als sectors 43, 44, 45 i 48 i part del sector 47 del PGOU.

1. OBJECTIUS

Reduir I'edificabilitat i densitat actualment previstes

Establir un sector de sol urbanitzable delimitat per tal de fomentar la implantacié d’'un assentament turistic i residencial
de qualitat amb un hotel de maxima categoria. Dotar d'un bon accés i aparcament public a la platja, i aconseguir la
cessio i urbanitzacié d’un espai lliure public que faci el paper de passeig maritim o parc litoral.

2. AMBIT
Es tracta d'un sector situat a ambdés costats del barranc de la Porquerola, entre la platja i la N-340, i per sobre de la
carretera els sols situats a llevant del barranc confrontants amb I'ambit de sol urba del sector Rustical Mont-roig.

3. SUPERFICIE: 40,13 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 1.122

5. EDIFICABILITAT TOTAL: 130.730 m?st
Maxima per habitatges 119.030 m?st

Hotel de maxima categoria i instal.lacions complementaries 11.700 m?st
El sostre total del sector s’ha calculat excloent els terrenys afectats pel barranc de la Porquerola i el ferrocarril.

6. CESSIONS

Les cessions minimes per a sistemes d’espais lliures i equipaments 66.276 m?sl. aquestes cessions en el Pla Parcial
Urbanistic es situaran entre la linia del ferrocarril i la platja.

La vialitat sera la fixada als planols normatius de la série 11.2, essent orientativa la que figura en linies discontinues. Aixi
mateix la zona qualificada com a verd privat té caracter orientatiu i 'estudi d'inundabilitat definitiu determinara les zones
de proteccié hidrografica.

10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO
Es fixa una altura maxima de planta baixa i dues plantes pis. Pel que fa a la planta sotacoberta, s'admetra d’acord amb
les determinacions generals del POUM.

8. USOs
Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, restauracioé, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, esportiu,
educatiu i comercial d’acord amb la normativa sectorial.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol corresponent al
20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacio.

10. ALTRES CONDICIONS

La implantacié de I'is residencial en els terrenys situats a ponent del barranc de la Porquerola, entre la platja i la
carretera N-340, no podra portar-se a terme abans de transcorrer el termini de 10 anys des de I'entrada en vigor del
POUM i es mantindra I'is de camping en els referits terrenys fins a la transformacié dels mateixos per a la implantacié de
I'esmentat Us residencial. Mentre es mantingui I'Gs de camping, s'autoritzaran totes les noves construccions i
instal.lacions que siguin necessaries per al desenvolupament de I'activitat, d’acord amb la regulacié del Pla Parcial
Urbanistic.

A I'ambit delimitat entre el barranc, la via del ferrocarril, el DPMT i el limit llevant del sector, s’hi emplagara I'is hoteler de
maxima categoria i les seves instal.lacions amb un sostre d’11.700 m? (de 130 a 150 habitacions), i en el Pla Parcial
Urbanistic es completara la definicié de I'ordenacio de la resta d’edificabilitat i usos permesos.

L’hotel es construira abans o al mateix temps que la resta de les edificacions situades a llevant de la Porquerola.

Caldra excloure, si s’escau del sector els sols afectes a la zona fluvial i els afectes de vies pecuaries en el benentés que
caldra estar a la Disposicié Addicional Sisena de la Normativa d’aquest POUM.

A més, ambdds costats del barranc i a continuacié del sistema hidrografic s’haura de permetre I'ampliacio i recuperacio
de la franja de vegetacio de ribera i de bosquetons naturals i seminaturals, conservant un Us natural, garantint aixi la
funci6 ecologica del barranc.

glooFg/aﬂdé?Ba)pes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SUD9 CAMi DEL CLOT DEL BONDIA (discontinu)
Es correspon aproximadament a I'ambit dels sectors 11, 12 i 13 del PGOU

1. OBJECTIUS

Establir una urbanitzacié qualitativa que permeti definir més clarament els limits entre el sol no urbanitzable i
la transformacio urbanistica, corregint en aquest sentit el limit erratic de I'assentament urba del Club Mont-
roig

Donar continuitat al carrer de Joan Grifoll, des del carrer del Call fins al nou vial d’accés a la part alta, aixi
com I'execucio d’'un aparcament public d’'un minim de 147 places i la connexié amb el carrer de la Mare de
Déu de la Roca just davant de la interseccié amb el carrer de Sant Antoni, mitjangant I'afectacié de les
finques n° 53 i 55 del carrer de la Mare de Déu de la Roca. Atés l'avangat estat de negociacions del
propietari de la finca 53 del ¢/ Mare de Déu de la Roca i I’Ajuntament per tal de compensar la construccio ja
afectada per vialitat al PGOU, i atés l'interés public de I'obertura del carrer, aquesta finca en el moment que
sigui propietat municipal no generara altres plusvalues per I’Ajuntament que les derivades de la superficie de
solar. També s’inclou I'execucio d’un pas de 3 m des del nou aparcament fins el carrer de la Mare de Déu de
la Roca que afecta una finca urbana a la part ponent de I'aparcament i la cessié d’'una superficie per a
sistema d’espais lliures entre 'aparcament i el darrere de les cases confrontants al ¢/ de la Mare de Déu de
la Roca, deixant un espai viari de 5 m d’ample entre els darreres de les cases i la zona verda.

2. AMBIT

Sector discontinu format per quatre subambits delimitats als planols d’ordenaci6. Tres subambits estan
situats a I'entorn de la urbanitzacié Club Mont-roig, dos dels quals al sud i I'altre al nord. EI quart subambit
inclou les finques n° 53 i 55 del ¢/ de la Mare de Déu de la Roca i uns sols per un pas de 3 m d’ample entre
el carrer Mare de Déu de la Roca i un nou vial inclos dins I'ambit a executar a continuacié del carrer Joan
Grifoll des del carrer del Call fins la ronda de Ponent. Aquest darrer subambit es podra ajustar pel costat
llevant que limita amb la zona de verd privat per tal de millorar I'espai public i I'execucié de les obres
d’urbanitzacié.

3. SUPERFICIE: 17,13 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 490

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 59.955 m’st
Sostre maxim destinat a habitatges 50.961 m’st
Altres usos 8.994 mPst

6. CESSIONS MINIMES

Espais lliures, com a minim les establertes per la legislaci6 urbanistica vigent, incloent les assenyalades als
planols d’ordenacio.

Equipaments 11.396 m?

10% de l'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

L’altura maxima sera de 7 m equivalent a planta baixa i pis.

El cost de la urbanitzacié del vial de 5 m d’ample situat a la part de migdia de les cases que donen front al
carrer de la Mare de Déu de la Roca anira a carrec dels propietaris d’aquestes.

8.USOS
Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS
El Pla d'etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp
2006/21810)

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUD 10 SOLEMIO
Es correspon a I'ambit del Pla Parcial Solemio en execucié (Sectors 53 del PGOU).

1. OBJECTIUS

Ajustar, tot mantenint I'edificabilitat i nombre maxim d’habitatges mitjangant una modificacio del Pla Parcial definitivament
aprovat, la incorporacié del desplagament d’un vial de forma que doni continuitat a I'avinguda de les Azalees de Masos
d’en Blader.

Suprimir de 'ambit del sector els sols expropiats del Ministerio de Fomento per la construccié de I'autovia A7 i el corredor
ferroviari del Mediterrani.

Passar a sistema d’'espais lliures els sols situats a la part septentrional que es troben damunt de I'A7 i a I'entorn del
barranc de I'Estany Salat.

Millorar la vialitat a la part meridional per tal d’ajustar correctament la connectivitat amb els sectors veins, i passar a
sistema d’espais lliures els sols situats al sud de la N-340.

2. AMBIT
Situat entre el barranc de I'Estany Salat i les urbanitzacions de Masos d’en Bladé, Pins de Miramar i Parc Mont-roig. De
forma allargada en sentit mar muntanya s’estén des del limit del DPMT fins a uns 200 m al sud de I'autopista AP7.

3. SUPERFICIE: 67,23 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 1.912

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 261.502 m?st
Sostre maxim habitatges 232.315 m’st.
6. SISTEMES

Sistema d’espais lliures 171.000 m?
Sistema hidrografic 10.443 m?

La vialitat necessaria pel correcte funcionament del sector, tenint com a base la que figura als planols normatius.

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO

L'altura maxima és de PB+3PP equivalent a 12,50 m. Per a [illa allargassada tangent a la N-340 l'altura es limita a
PB+1PP, equivalent a 8 m i hi resta prohibit I'is d’habitatge, podent passar a sistema d’espais lliures.

L'ocupacié maxima vindra fixada justificativament en la modificacié del Pla Parcial com a conseqiiéncia de la
redistribucié de I'edificabilitat i nombre d’habitatges.

Les antigues illes 39 i 40 del Pla Parcial es destinaran a I'Gs hoteler i complementaris al mateix.

Cal que la clotada situada entre Pins de Miramar i el vial estructurant de Solemio, resti lliure d’edificacié i es doni
continuitat al torrent existent.

Els nous sols destinats a sistema d'espais lliures situats a la part nord-ponent del sector tindran la maxima proteccio
paisatgistica per tal de no afectar el corredor biologic del barranc de I'Estany Salat.

8. USOs
Habitatge, hoteler, restauracio, sanitari i ial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial
d'acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS
El Pla d'etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n°® 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp
2006/21810)

10. SISTEMA DE GESTIO

L’actual Junta de Compensaci6 del P.P. SOLEMIO, com a Entitat Col.laboradora de I'Administracio, adoptara els acords
necessaris per redactar i tramitar els instruments de modificacié de planejament i de gestio pertinents per a portar a
terme els objectius assenyalats al POUM fins a la seva inscripcio en el Registre de la Propietat.

El Pla Parcial podra delimitar dos o més poligons atenent la situacié de diferent consolidacié amb la finalitat de proveir un
més just repartiment dels beneficis i carregues del planejament.

En el cas que resultés un poligon consolidat es podra procedir a la seva gesti¢ diferenciada i consegiientment un cop
realitzades les cessions i urbanitzacié corresponent obtenir el tractament de solar.

L'estalvi econdmic com a conseqiiéncia de la diferéncia del cost de la urbanitzacié nova en relacié a la prevista en el Pla
Parcial anterior repercutira en millores qualitatives de la urbanitzacio originaria.
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SUD 11 BONMONT TERRES NOVES

Es correspon a I'ambit en execucié del Pla Parcial Club Bonmont — Catalunya (Sector 66 del PGOU que a
més agafa part de I'antic Pla Parcial del Casalot).

1. OBJECTIUS

Acabar la urbanitzacié qualitativa que esta en fase d’execucié. Caldra continuar amb I'ample del gran
passeig central fins la rotonda de nova creacié que caldra executar a la part meridional, just abans de creuar
l'autopista.

Caldra també eliminar les portes d’accés a la urbanitzacio.

2. AMBIT

Es el del Pla Parcial Club Bonmont — Catalunya. Esta situat al nord de l'autopista AP7. Ara bé, cal
diferenciar, a efectes de grau d’execucio6 de la urbanitzacié, dos ambits: el situat a llevant que compta amb la
urbanitzacié executada i I'altre ambit que esta en procés d’'urbanitzacié. En el moment que estigui acabada
la urbanitzacié pendent, tot el sector tindra la consideracié de sol urba consolidat.

3. SUPERFICIE: 148,32 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 1.203

5. EDIFICABILITAT MAXIMA D'HABITATGES: 129.784 m’st

6. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Zona de ciutat jardi, subzona clau (5.7)

Zona de manteniment de I'estructura edificatoria, clau (6)

Zona hotelera clau (9.2)

Zona d’equipament esportiu i associatiu-cultural (D4-3* i D4*), aixi com la zona de verd privat (10) golf, es
regulen d’acord al Pla Parcial aprovat definitivament.

7.USOS
Habitatge, hoteler, restauracié, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

8. ALTRES CONDICIONS
El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp
2006/21810)

9. SISTEMA D’ACTUACIO: Urbanitzaci6 en execucio.
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SUD 12 CASALOT LLEVANT

Es correspon aproximadament a I'ambit del poligon 6 del Casalot (Sector 65 del PGOU)

1. OBJECTIUS
Obtenir la cessié de sols destinats a espais lliures, equipaments i vialitat, aixi com el 10% d’aprofitament
urbanistic, amb la correcta urbanitzacié del sector.

2. AMBIT
Sector discontinu de sol urbanitzable. Es correspon al poligon 6 de I'anterior Pla Parcial el Casalot i inclou
l'avinguda del Dr. Gil Vernet i la plaga del Dr. Fleming.

3. SUPERFICIE: 19,07 Ha

4. CESSIONS

Sistema d’espais lliures 55.140,99 mM? (A més,dins del sector es troba la plaga del Dr. Fleming que s'urbanitza)

Sistema hidrografic 8.195,84 m*

Sistema d’equipaments 16.898,79 m?

Vialitat La que figura a llevant i ponent de I'ambit que sén vials estructurants,

lavinguda del Dr. Gil Vernet i la necessaria pel correcte funcionament de
I'ordenacié, amb un minim obligatori total del 10% de la superficie del sector.
La vialitat interna és orientativa i es concretara el planejament derivat.

10% aprofitament urbanistic

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS:

Edificabilitat total 32.811,34 m?st

Nombre maxim d’habitatges 451

Es fixa una altura maxima de planta baixa i dues plantes pis, podent-se modificar justificadament en la
redaccié del Pla parcial urbanistic. Ara bé i, en qualsevol cas, les edificacions de l'illa situada al costat
septentrional de Via Marina tindran una altura maxima de planta baixa i pis.

S’admeten els usos d’habitatge, que en cap cas seran més petits de 50 m? utils, hotel, cultural, esportiu,
administratiu, restauracié i comercial d’acord la regulaci6 sectorial.

6. ALTRES CONDICIONS
Alliberar a I'’Ajuntament de despeses d’urbanitzacié en els termes que figuren al conveni inscrit al POUM.
En el Pla Parcial Urbanistic s’excloura de I'ambit la zona fluvial.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007. Exp
2006/21810)

7. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SUD 13 NOU MIAMI

Es correspon a una part no executada del Pla Parcial del Sur Oeste (Sector 63 del PGOU) situada
aproximadament al centre de la part septentrional.

1. OBJECTIUS

Aconseguir una transformacié urbanistica qualitativa, eliminant bona part de la vialitat prevista en el PGOU
que es revisa, i establir agrupacions o unitats de promocié amb edificacions amb espais mancomunats que
sovint tenen continuitat a espais publics i/o equipaments, tot aconseguint establir en illes grans la separacio
absoluta del transit dels vehicles i dels vianants.

Construccié de 'avinguda de Madrid amb una seccié viaria que incorpora una amplia vorera arbrada pels
vianants i carril-bici.

2. AMBIT

Sector discontinu de sol urbanitzable delimitat, que s’estén al nord de I'assentament urba de Miami fins el
corredor Ferroviari del Mediterrani, entre I'avinguda del Dr. Gil Vernet i a uns 40 m a llevant de 'avinguda de
California. Incorpora els sols d’unes cales que formaran part de les cessions d’espais lliures.

3. SUPERFICIE: 49,87 Ha
4. DENSITAT BRUTA D’'HABITATGES: 2.020

5. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA: 0,4074

Aquest index d'edificabilitat permet fomentar la transformacié urbanistica ja que garanteix folgadament
I'aprofitament urbanistic que correspondria als propietaris en les condicions actuals de les parcel.les privades
que en el PGOU estan qualificades de zona ciutat jardi, tot deduint la cessi6 del 10% de I'aprofitament
urbanistic que d'acord al Decret Legislatiu 1/2005 caldria que cedissin en qualsevol transformacié urbanistica
de sol, tant si es manté I'ordenaci6 actual com en la nova del POUM, i tot tenint en compte la reserva per a
construccié d’habitatges assequibles. També cal considerar un estalvi d’urbanitzacio de superficie dels vials,
el qual pot compensar amb un augment de la seva qualitat.

6. CESSIONS MINIMES

Les que fixa la legislacio urbanistica vigent, incorporant uns 7.855,60 m? al sistema d’espais lliures que son
sols de les cales de California, Santa Fe, de les Sirenes, i entre Platja Cristall i la Cala dels Angels.

10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

El Pla Parcial Urbanistic seguira les pautes d'ordenacié de la vialitat i de I'edificacié que figuren com
orientatius als planols normatius, podent justificadament millorar-les. Es fixa una altura maxima de PB +
2PP, podent justificadament arribar a PB + 3 PP

Al moment de redaccié del Pla Parcial Urbanistic es podra ajustar el limit a la part que compta amb
edificacions existents, aixi com per a poder incorporar sols d’alguna altra cala, qualificada de sistema, si es
demostra que encara no és propietat publica. A més, tots els espais lliures de les cales mantindran les seves
condicions naturals.

8.USOS
Habitatge, hoteler, restauracio, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS
El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord CTUT 01.02.2007.
Exp 2006/21810)

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 24% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta reserva
s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacio del planejament derivat, la
poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperacié.
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4.

REGULACIO DELS AMBITS DE SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT (SUND)

309

SUND 1 LES SORTS DEL REI (discontinu)

1. OBJECTIUS

Ampliacié del desenvolupament urbanistic cap al nord de I'eixample del poble i del sector industrial de les
Sorts (antic PERI 7), per tal de permetre augmentar el creixement residencial i I'oferta de I'activitat
econdmica del municipi amb implantacions de qualitat molt compatibles amb el veinatge residencial.
Estructurar un gran passeig com a vertebrador urba.

2. AMBIT

Delimitat per I'actual sector industrial de les Sorts (antic PERI 7), la T-310, la seva variant i el cami de
Vinyols. Incorpora uns sols situats a ponent de la T-310 on hi ha una edificacié que es pretén relocalitzar
dins el sector i amb carrec del mateix sector, deixant com a sistema d’espais lliures I'espai que ocupa i
d’aquesta manera no comprometre I'extraordinaria imatge del nucli antic que es desplega des de I'arribada al
poble per I'accés nord-llevant. També s’incorporen sols situats a llevant i al nord del futur tanatori, entre el
carrer de la Murada i un rec d’aigua situat a 30 m al nord del carrer. Aquests sols es pretéen que formin un
parc urba o un aparcament public.

3. SUPERFICIE: 23,48 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 435

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 130.644  m?st
Us d’habitatge  (30%) 36.193,20 m’st
Altres usos (70%) 91.450,80 m?st

6. CESSIONS MINIMES

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent les assenyalades als planols
d’ordenacio.

10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

L’edificacié industrial o d’activitat economica es situara seguint la posicié orientativa que figura als planols
normatius, deixant una franja arbrada fins els fronts edificats amb usos residencials, hotelers, comercials o
terciaris, és a dir no industrials que es proposen davant I'avinguda de Reus (T-310) i del nou passeig urba
que és perllongaci¢ virtual de I'avinguda Aureli M® Escarré. Entre el pont del Ratoli i la variant de la T 310 es
preveu orientativament una possible implantacié hotelera o la localitzacié d'un equipament public. El pla
parcial de delimitacié amb més bon criteri podra ajustar les determinacions.

Caldra presentar, d’acord amb el que fixa la llei 6/2001 d'impacte ambiental, la documentacié necessaria per
tal d’avaluar si és preceptiva I'avaluacié d’impacte ambiental.

8. ALTRES CONDICIONS

Caldra executar la totalitat de la rotonda que ja figura al POUM de Vilanova d’Escornalbou i que es projecta
per connectar la carretera T-310 i la carretera de Vilanova d’Escornalbou, tot connectant amb el que sera el
gran eix urba de I'Eixample que seguira una traga que va des de 'esmentada rotonda a la de la T-323 i la
variant de la T-310. Es fixa com a carrega del sector la relocalitzacié de I'edificacié situada a ponent de la T-
310, tot qualificant la superficie que ocupa de Sistema de parcs, jardins i places publiques (clau A2).

En el Pla Parcial de delimitacié caldra excloure de 'ambit la zona fluvial.

9.USOS

Habitatge, indUstria 12, 2°® i 32 categoria, hoteler, restauracid, educatiu, cultural, recreatiu, amb exclusié de
bars musicals i discoteques, esportiu, sanitari-assistencial, comercial d’acord a la legislacié sectorial, i
serveis técnics ambientals (deixalleria).

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta reserva
s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament derivat, la
poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SUND2 RIFA

1. OBJECTIUS

Crear un sector de desenvolupament urba que clarifiqui I'estructura urbana i el model d’establiment entre la
sortida de I'autovia A7 i la N-340, tot vertebrant-se amb un vial — passeig que tindra continuitat fins la platja a
través d'altres sectors.

2. AMBIT
Inclou I'ambit del subsector 2 del Sector 17, i integrament 'ambit del sector 15 del PGOU, ampliant-se fins la
rotonda de connexié de la sortida de I'Autovia A7 i la carretera T-323.

3. SUPERFICIE: 26,49 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 717

5. EDIFICABILITAT

Maxima per habitatges 71.720 m’st
Altres usos 20.154 m?st
Total maxima 91.874 m’st
6. CESSIONS

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent les assenyalades als planols
d’ordenacio.
10% de l'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Sera condicié implicita la construccié d’un hotel d’'un minim de 4 estrelles entre la carretera N-340 i el
barranc de Rifa, podent-s’hi establir a més usos comercials d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

L’altura maxima es fixa en planta baixa i dues plantes pis.

8.USOS
Habitatge, hoteler, restauracié, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICIONS

Caldra tenir en compte les arees d’expectativa arqueolodgica (A3) Barranc de Rifa | i (A4) Barranc de Rifa Il.
Es tindran en compte els compromisos adquirits per I'’Ajuntament amb els propietaris situats a llevant de la T-
323. El vial estructurant situat a ponent de I'ambit tindra una amplaria minima de 20 m.

En el Pla Parcial de delimitacié caldra excloure de 'ambit la zona fluvial.

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta reserva
s’afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament derivat, la
poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 3 LES POBLES MIGDIA-2
Es correspon en la part meridional del sector 29 del PGOU

1. OBJECTIUS

Establir un sector residencial i turistic de qualitat, tot cohesionant i donant continuitat urbana des de Mont-
roig Badia en sentit nord.

Contribuir a la construccié d’'un pont damunt el barranc de Rifa proporcionalment amb el Sector SUD 6 Les
Pobles Migdia —1, aixi com en 'endegament del barranc de la Pixerota.

2. AMBIT
Sector de sol urbanitzable no delimitat, situat entre els barrancs de la Pixerota i de Rifa, al nord de Mont-roig
Badia.

3. SUPERFICIE: 3,121 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 150

5. EDIFICABILITAT MAXIMA  12.173 m?st

6. CESSIONS MINIMES

Les fixades al Text Refos de la Llei d'Urbanisme per a sistemes d’espais lliures i equipaments.
La vialitat necessaria pel correcte funcionament del sector.

10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO
L’altura maxima de les edificacions sera de planta baixa i pis, podent arribar a planta baixa i dues plantes pis
un 15% del sostre edificable.

8.USOS
Habitatge, hoteler, restauracid, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d’acord amb la normativa sectorial.

9. ALTRES CONDICONS

Com a condici6 implicita a la delimitacio i execucié del Sector, caldra que es contribueixi proporcionalment a
la carrega del cost del pont de 15 m d’ample incorporant al Sector SUD 6 les Pobles Migdia-1 per salvar el
barranc de Rifa i de 'endegament i proteccié del barranc de la Pixerota al costat confrontant al sector i al
SUD 6 Les Pobles Migdia-1, que suporta d’entrada el Sector SUD 6 segons conveni inscrit al POUM.

En el Pla Parcial de delimitacio caldra excloure de I'ambit la zona fluvial.

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta reserva
s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament derivat, la
poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 4 COMPLEX HOTELER MIAMI

Es correspon a part del sector 60 del PGOU.

1. OBJECTIUS

Crear un sector de desenvolupament urba amb assentaments turistics-hotelers de maxima categoria enfront
I'extraordinari paratge de 'Estany Salat. Obtenir la cessi6 dels sols per a sistema d'espais lliures situats
entre el passeig maritim i el limit del Domini Public Maritimo-terrestre a la cala dels Vienesos.

2. AMBIT

Coincideix aproximadament amb un ambit qualificat com a Costaner Especial (CE) pel Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner. Esta limitat pel ¢/ del Paraguai, I'avinguda de Costa Zéfir (que és
perllongacié cap a llevant de l'avinguda Princep d’Espanya), l'avinguda Verge de Montserrat i sols

qualificats com a No Urbanitzable Costaner 2.

3. SUPERFICIE: 8,05 Ha

4. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures 13.667,81 m*
Sistema d’equipaments 13.004,33 m?
Sistema hidrografic 3,072,79 m?

10% de l'aprofitament urbanistic
5. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO
Edificabilitat maxima 18.000 m?st

Altura maxima PB + 2PP

6. USOS

Hoteler.
7. ALTRES CONDICIONS.
El desenvolupament del sector portara implicita la presentacié d’'una iniciativa hotelera de maxima

categoria.

8. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacio en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 5 NOU CENTRE URBA LLASTRES
Es correspon a la part llevant dels sectors 69 i 70 del PGOU.

1. OBJECTIUS

Crear un nou centre urba a Miami Platja amb I'ampliacié de I'ambit d’equipaments educacionals i esportius.
Donar continuitat a I'avinguda Madrid fins la N-340 amb una seccié que incorpori un ampli passeig pels
vianants, carril bici i aparcament lateral de vehicles.

Donar també continuitat a I'avinguda del Princep d’Espanya fins a I'altre costat del riu de Llastres mitjancant
la construccié d’'un pont que caldra que s’executi amb carrec integre del sector.

Establir una zona residencial qualitativa amb activitat econdomica i amb amplies zones verdes
mancomunades i/o publiques.

2. AMBIT

Ambit situat entre la N-340 i la perllongacié de l'avinguda de Madrid, ajustat al “CE” del Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner situat a ponent del sol urba consolidat de Miami Platja i que s’estén fins un
Sol No Urbanitzable Costaner 3 que el separa del riu de Llastres. Inclou una franja sota la N340 a ponent de
la rotonda a executar a la N340, després que la N340 deixi de ser carretera i deixi de funcionar el ferrocarril
per la linia actual.

3. SUPERFICIE: 30,21 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 1.321

5. EDIFICABILITAT MAXIMA 132.120 m’st
6. CESSIONS

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent les assenyalades als planols
d’ordenacio.
10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

L’altura maxima es fixa en PB + 3PP, i I'ordenacié es vertebrara seguint la vialitat principal, és a dir com
orientativament s'indica als planols d’ordenacid. L’edificacié que es situi enfront de I'avinguda de Barcelona
tindra I'is hoteler, atesa la significacié urbana de I'emplagament. Caldra excloure, si s’escau, del sector els
sols afectes a la zona fluvial.

8.USOS
Habitatge, industria compatible amb el veinatge residencial, hoteler, restauracié, sanitari-assistencial,
cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament, comercial d’'acord amb la normativa sectorial.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacio del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 6 CLOT D’EN XON
Es correspon a I'ambit del Sector 54 del PGOU

1. OBJECTIUS
Establir una relacié de continuitat de la vialitat entre les urbanitzacions Masos d’en Bladé i Solemio. Crear
un complex turistic qualitatiu.

2. AMBIT
Es correspon als sols vacants situats entre les urbanitzacions Masos d’en Bladé, Solemio i Miramar.

3. SUPERFICIE: 2,41 Ha

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 78

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 7.840 m’st

6. CESSIONS

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent assenyalades als planols
d’ordenacio.

10% de l'aprofitament urbanistic.

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO
L’altura maxima sera de PB + 1PP, i caldra tenir molt en compte I'orografia del lloc.
En el Pla Parcial de delimitacié caldra excloure de 'ambit la zona fluvial.

8. USOS

Habitatge, hoteler, restauracio, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantaci6. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitaci6 del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

10. SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 7 MASOS D’EN BLADER
Es correspon a I'ambit del Sector 52 del PGOU

1. OBJECTIUS
Establir una relacié de continuitat de la vialitat entre les urbanitzacions Masos d’en Blader i Solemio. Crear
un complex turistic qualitatiu.

2. AMBIT
Es tracta d'uns sols vacants situats entre les urbanitzacions Masos d'en Blader i Solemio que es
corresponen, com s’ha dit, a I'ambit del sector 52 del PGOU.

3. SUPERFICIE: 3,02 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 105

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 10.570 m’st

6. CESSIONS

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent assenyalades als planols
d’ordenacio.

10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO
L’altura maxima sera de PB + 1PP i caldra tenir molt en compte I'orografia del lloc.
En el Pla Parcial de delimitacio caldra excloure de I'ambit la zona fluvial.

8.USOS

Habitatge, hoteler, restauracid, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

9. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 8 PORTAL NORD DE MIAMI

1. OBJECTIUS
Obtenci6 d’'una important cessi6 de sols destinats a equipaments i espais lliures.

2. AMBIT
Ambit discontinu que inclou els sols de I'ambit del Sector 61 del PGOU i uns altres situats al nord de I'autovia
AT.

3. SUPERFICIE: 17,47 Ha

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 620

5. EDIFICABILITAT MAXIMA: 62.035 m’st dels quals 50.000 m?st sera el sostre maxim destinat a
habitatge.

6. CESSIONS

Com a minim les establertes per la legislacié urbanistica vigent, incloent les assenyalades als planols
d’ordenacio.

10% de I'aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO
L’altura maxima de les edificacions sera de PB + 2PP.

8.USOS

Habitatge, hoteler, restauracio, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

La franja llevant de la part situada al sud del corredor ferroviari del Mediterrani es qualificara d’espais lliures i
tindra una proteccio per tal de salvaguardar la possible incidéncia al corredor bioldgic del barranc de I'Estany
Salat.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SUND 9 CAMi DE LES ARENES (discontinu)

1. OBJECTIUS

Ampliar el desenvolupament urba de I'Eixample del poble fins la variant de la T-310 i dotar d’un important
aparcament public (unes 282 places) a I'ambit esportiu i educacional situat entre el cami de les Arenes i el
barranc de Vilanova, passant també a sistema d’espais lliures de cessié uns sols situats al vessant migdia de
les Creus per aixi completar un parc urba establert pel POUM, i un vial de connexié del que puja al diposit
d’aigua fins la nova ronda urbana.

2. AMBIT

Sector urbanitzable no delimitat d’ambit discontinu. D’una banda delimitat pel carrer Aureli M® Escarré, la
variant de la T-310, el barranc de Vilanova, I'ambit esportiu, de I'lES Antoni Ballester i el cami de les Arenes.
D’altra banda s'incorporen sols del vessant migdia de les Creus, segons delimitacié que figura als planols
d’ordenacio.

3. SUPERFICIE: 6,20 Ha
4. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 236
5. EDIFICABILITAT MAXIMA  23.509 m’st

6. CESSIONS MINIMES

Sistema d’espais lliures 16.839 m?

Sistema de dotacions 6.885 m?

Vialitat i aparcament, els necessaris pel correcte funcionament del sector
10% Aprofitament urbanistic

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Edificacié segons alineacio6 a vial o volumetria especifica a determinar en el planejament derivat seguint com
a pauta 'ordenacié orientativa que figura als planols.

Altura maxima PB + 2PP

El cost d’ampliaci6 de la rotonda prevista a la cruilla de la T-323 i la variant de la T-310 anira a carrec integre
i proporcional del sector PMU 1 Eixample de Migdia i del SUND 9 Cami de les Arenes. EI PMU 1 Eixample
de Migdia pagara integrament les obres i podra rescabalar el cost de la part proporcional a I'edificabilitat que
li correspongui al SUND 9 Cami de les Arenes.

La delimitacié del sector resta condicionada a que s’hagi acabat la urbanitzacié6 del PMU 1 Eixample de
Migdia i s’hagi edificat un minim del 30% potencial.

8.USOS
Habitatge, hoteler, restauracié, sanitari-assistencial, cultural, associatiu, oficines, administratiu, aparcament,
comercial d'acord amb la normativa sectorial.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de nova implantacié. A aquesta
reserva s'afegira la del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la tramitacié del planejament
derivat, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.
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5.

PLANS ESPECIALS URBANISTICS EN SOL NO URBANITZABLE (PE)

319

PE 1 CAMPING DE LES ARTS
Es correspon a bona part de I'ambit del Pla Parcial del Sector 22 del PGOU.

1. OBJECTIUS

Preservar valors ambientals i paisatgistics relacionats amb la zona costanera on es troba. El projecte d’ordenacié del
camping ha de contemplar: la justificacio de la tipologia vegetal a plantar, la correcta connectivitat amb la xarxa viaria
basica, amb I'execucié d'una rotonda a la carretera nacional 340 i un pont sobre el ferrocarril, ha de garantir I'accés,
amb tractament tou pels vianants a la franja maritima per la vora de la riera i separada de la mateixa, ha de resoldre
adequadament el sanejament de les aiglies negres i tots els subministraments de serveis necessaris per a I'activitat.

2. AMBIT

Inclou els sols del Camping CAR, Barcelonesa de Inversiones S.A i Instalaciones Turisticas S.A., situats al sector 22 del
PGOU. Aquest ambit esta qualificat de sol no urbanitzable turistic Camping SNUA4T i el Pla Especial podra ampliar-se
amb sols qualificats amb la mateixa clau urbanistica.

3. SUPERFICIE: 19,37 Ha.

4. UNITATS D’ACAMPADA MAXIMES: 1.000 unitats, de les quals hi haura un maxim de 300 unitats en la modalitat de
bungalous, o el que estableixi com a maxim la legislacio sectorial.

5. EDIFICABILITAT MAXIMA
El Pla Especial fixara justificadament el sostre admes i els parametres edificatoris.

6. CESSIONS: )

Vialitat i aparcament 14.610,45 m’

A5 4.163,67 m’

A2 917,48 m*

7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Les obres seguiran el projecte de l'arquitecte Alvaro Siza d’acord amb el contingut del conveni urbanistic integrat al
POUM. També s'instal.lara una escultura dissenyada per Frank Ghery o d'un altre artista d’avantguarda.

Superficie d’ocupacio d'equipaments a 'aire lliure

Lamina d’aigua 1.400 m2
Zona esportiva i jocs recreatius 4750 m'
8. USOS

Bungalows

Serveis sanitaris i altres compatibles amb la normativa sectorial de camping.
Equipaments:
Comercial d'acord a la normativa sectorial
Restauracio
Discoteca
Magatzems
Instal.lacions Esportives. Gimnas
Edifici d’administracio
Altres. Animacio, etc.

9. ALTRES CONDICIONS

L'import dels accessos des de la N-340 fins I'entrada del sector del Paradis, és a dir incloent el pas per damunt la via del
ferrocarril, es repercutira proporcionalment en superficie de sol, entre la superficie de sol de 'ambit del PE 1 i la de la
resta de sols no urbanitzables turistic-camping clau SNU4-T i els altres sols urbans i/o de desenvolupament urba, situats
en aquest ambit territorial entre el ferrocarril i el mar. Tanmateix el primer ambit que es desenvolupi haura d’assumir-ne
el finangament total, sens perjudici del seu rescabalament en el moment de I'execucié en el seu cas dels plans o
projectes de desenvolupament de la resta dels sols indicats, els quals no es podran executar sense que préviament
hagin liquidat 'esmentat cost proporcional. Per tal de facilitar la gestio, I'’Ajuntament podra tramitar un pla especial
independent dels accessos.

En el desenvolupament del camping caldra tenir en compte les arees d’expectativa arqueologica (A11) la Pobla — les
Barqueres i (A12) la Pobla d’en Taudell.

El Pla Especial s’haura d’ajustar a la normativa de costes si es troba afectat per la zona de servitud de proteccié del
domini public maritimo-terrestre, i en aquesta zona resta prohibida la instal.lacié de bungalous.

El Pla especial es tramitara, a més tardar, el primer any des de I'entrada en vigéncia del POUM.

Caldra tenir en compte, en el seu cas, el cami ramader reial de Valéncia a Barcelona, d'acord al que estipula la Llei
3/1995 de vies pecuaries, sens perjudlcl de la possibilitat d’ajustament ilo desafectacié per part de la Generalitat de
Catalunya i s’estara a allo que es preveu a la Dlsposlmo Addicional Sisena de la Normativa d’aquest POUM.

10. SISTEMA D’ACTUACIO: Execucio de la urbanitzacio pel promotor.
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(110°680°L0)

PE 2 TRANSFORMACIO DEL FERROCARRIL

1.0BJECTIUS

Determinar I'iis o els usos definitius (espais lliures i/o sistema de comunicacions) i 'ordenacié de I'espai dels
sols qualificats com a sistema ferroviari de transicio, clau (B4 / B-A), ocupats per la linia ferroviaria de
Valéncia a Tarragona que es preveu que desaparegui com a conseqiéncia de la construccié del nou

07971

corredor ferroviari del Mediterrani.

2. AMBIT

Ambit discontinu que afecta la travessia de la conurbacié de Miami Platja i de l'assentament urba de Les
Pobles.

3. SUPERFICIE: 2,11 Ha

4. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | USOS
El Pla Especial definira en detall i amb una topografia acurada els sistemes i els usos definitius.

5. SISTEMA D’ACTUACIO: Execucio per part del I'ADIF.
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