AJUNTAMENT DE
MONT-ROIG DEL CAMP

Enric Ollé Bidé, Llicenciat en Dret, Secretari General de I'Ajuntament de Mont-roig del
Camp

CERTIFICO: Que el Ple de I'Ajuntament en sessié Ordinari de data 24 de novembre de 2010
va adoptar |'acord que es transcriu literalment a continuacié:

2010/2663 Aprovacié inicial, si s'escau, de la Modificacié puntual nimero 8 del Pla
d'Ordenacié Urbanistica municipal (POUM) de transformacié de [|'ambit de SNU
actualment conegut com a "Huertos de Miami", en un sector de Sol Urbanitzable Delimitat
anomenat "Urbanitzacié Les Planes de Mont-roig del Camp".

Identificaci6 de I'expedient: Modificacié puntual nim. 8 del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal (POUM) de transformacié de l'ambit de SNU
actualment conegut com a "“Huertos de Miami”, en un sector
de Sol Urbanitzable Delimitat anomenat “Urbanitzacié Les
Planes de Mont-roig del Camp"”.

Expedient nim.: 2009 061 PG
Tramit: Aprovaci¢ inicial
Fets

1. L'Advocada Anna Paixa Matas, en representacié dels propietaris de la urbanitzacié
‘Huertos de Miami’, ha presentat davant el Registre general de |'Ajuntament de Mont-
roig del Camp (Nim. Reg. 2010/13382, de data 30 de juliol de 2010) 3 copies del Projecte
de Modificacié Puntual del POUM, relativa a la transformacié de I'ambit del SNU
‘Huertos de Miami’ en un Sector de S$ol Urbanitzable delimitat, aixi com 3 copies de
I'Informe de Sostenibilitat Ambiental i de I'Estudi de Mobilitat generada, per a la seva
tramitacio.

2. Préviament, en data 23 de novembre de 2009 s'havia presentat davant el Registre
general de I'’Ajuntament la Proposta de Modificacié puntual, per a la transformacié de
I'ambit del sol no urbanitzable 'Huertos de Miami’ en un poligon d'actuacié urbanistica
en sol urba.

3. D’acord amb el que s'estableix a la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de
plans i programes, es va trametre aquesta documentacié al Departament de Medi
Ambient i Habitatge, i a la Secretaria per a la Planificacié Territorial del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques, ambdues de la Generalitat de Catalunya.

4. Dels informes emesos per aquests organismes se'n desprenen algunes determinacions.
Segons l'informe de Medi Ambient, cal considerar com a Alternativa 0 el manteniment
de la situacio actual i valoracié de I'extincié de la urbanitzacio, i pel que fa a I'Alternativa
1, cal tenir en compte les mesures a adoptar per a la proteccié luminica del medi
nocturn, la justificacié i analisi dels tipus d'equipaments i serveis que es proposa
instal-lar, la descripcié i analisi dels sistemes d’abastament d'aigua i tractament de les
aigles residuals, gestié i recollida dels residus de la urbanitzacié, i el sistema de
subministrament eléctric i de telecomunicacions. Finalment es requereix una analisi de la
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vulnerabilitat de la urbanitzacié enfront els incendis forestals, i I'adequacié de I'ambit a
les determinacions que la normativa vigent estableix en matéria de prevencié d'incendis.

Segons I'informe emés per la Secretaria per a la Planificacio Territorial, I'avang presentat
s'adequa als criteris de desenvolupament urbanistic sostenible, sempre i quan es tinguin
en compte algunes observacions: Es proposa que el régim de sol adequat per a la nova
classificacié de I'ambit sigui el de Sol Urbanitzable; per tal de no incrementar el sostre
actual, el sol destinat a equipaments ha de tenir la condicié de no edificable, o bé
destinar aquest sol al sistema d’espais lliures; reduir la vialitat publica al minim
imprescindible i garantir la connexié de I'ambit amb el cami de Masos d'en Blader
mitjancant un vial pavimentat; i finalment ha de preveure un conjunt de compromisos i
garanties, per part dels propietaris, que permetin garantir i avalar el desenvolupament
del sector fins a la cessié efectiva dels sols destinats a sistemes, i a I'execucié de I'obra
urbanitzadora.

Fruit de les determinacions establertes en aquests informes, s'han presentat la
modificacié puntual del POUM de Mont-roig del Camp, en I'ambit del sol no
urbanitzable de ‘Huertos de Miami’, en un sector de Sol Urbanitzable Delimitat
anomenat 'Urbanitzacié Les Planes de Mont-roig del Camp’.

L'ambit d'actuacié d’aquesta Modificacié Puntual es correspon amb un assentament de
diverses parcel-les d'Us residencial, situades en Sol No Urbanitzable, conegudes com a
'Huertos de Miami’, i situades per damunt l'autopista AP-7, a tocar dels camins de
Masos d'en Blader i de les Rotes, i del barranc de la Porquerola i d'una ramificacio
d’aquest mateix barranc. La zona edificada es troba entre les cotes 51,42 m i 40,00 m, i
presenta un pendent mig del 2,10% en sentit nord - sud.

La superficie de I'ambit és de 88.017,22 m2. Tanmateix a efectes urbanistics s'han
considerat només 83.376,94 m2, ja que s'han eliminat les superficies de domini public.
Gran part del sol és lliure d'edificacio, i el conjunt de les edificacions existents es troba
concentrada en un Gnic ambit.

Actualment el sol és propietat de diversos titulars en proindivis, i de la mercantil ‘Huertos
de Miami, SL', els quals son els promotors d'aquesta Modificacié puntual. En el procés
de parcel-lacié original es preveia consolidar un total de 102 parcel-les o participacions,
de forma que cadascuna d'aquestes porcions estaven vinculades a cada una de les 102
accions que formen la Societat Limitada. Tanmateix les 102 participacions estan en mans
de 62 propietaris, dels quals 61 son privats diferenciats i I'altre és la mateixa societat.

La Modificacié Puntual preveu que les 102 parcelles o participacions actuals es
configuren en 63 unitats o parcel-les definitives, de les quals 61 seran propietats privades
i edificables, i les 2 restants seran propietat de la societat i es qualificaran d'espais lliures.
Aquesta operacié preveu doncs que per a cada propietari actual, independentment de la
superficie i del nombre de porcions que té, se li adjudica una Unica propietat.

La parcel-lacié existent es va consolidar durant els anys 80, i tot i que en algun moment
es van executar algunes obres d'urbanitzacio, es va fer I'estesa de baixa tensio, i es va
instal-lar una nova Estacié Transformador, cap d'aquestes xarxes ha entrat en servei, i el
sol s’ha mantingut sempre com a SNU. El grau de consolidacié de les edificacions és
bastant elevat, amb tipologies de planta baixa, construccions auxiliars i basses o piscines.
En cap de les construccions es disposa de llicéncia o autoritzacio municipal. Pel que fa al
subministrament d'aigua potable, el sector disposa d'abastament propi, amb un pou i un
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diposit soterrat amb grup de pressié i xarxa de distribucié pels vials existents. El pou
disposa de la corresponent autoritzacié de I'ACA. Dins I'ambit no hi ha xarxa de
residuals, de forma que tots els habitatges disposen de fossa septica.

La legislacié urbanistica vigent en aquest municipi és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Mont-roig del Camp, que va ser aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 30 de novembre de 2006, i es va
publicar al DOGC niim. 4869, de data 25 d'abril de 2007.

El titol VI de la Normativa urbanistica del POUM, continguda al volum VIl de la
documentacié del Pla, regula el Sol No Urbanitzable de Mont-roig del Camp. L'art. 182
de la Normativa del POUM estableix que sén incompatibles amb la seva transformacié
els terrenys que tenen un régim especial de proteccié, determinat per la legislacio
sectorial i pel planejament territorial, que exigeix aquesta classificacié com a
conseqiéncia de la necessitat o la conveniéncia d'evitar-ne la transformacié dels terrenys
per a protegir-ne l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre
tipus, com a resultat de les determinacions dels plans directors i els subjectes a
limitacions o servitud per a la proteccié del domini ptblic. També s'indica que son
inadequats al desenvolupament urba els terrenys que posseeixen els valors naturals,
agricoles, forestals, ramaders i d'altres, considerats per la legislacié sobre regim de sol i
valoracions. '

L'ambit afectat per la Modificacié puntual esta classificat en tot el seu conjunt com a Sol
No Urbanitzable, tot i que correspon a dues zones diferenciades: SNU-2, Zona de valor
paisatgistic i ecologic, i SNU-3B, Zona agricola extensiva. Les determinacions de la
primera zona es troben detallades als articles 210 i 211 de la Normativa del POUM,
mentre que les de la segona zona es troben als articles 214 i 215 de la mateixa
Normativa.

La proposta de Modificacié Puntual esta redactada pels arquitectes Lluis M. Serra i Solé,
Carles Espinés i Olivé i Montserrat Oliva i Boada, i no esta visat. La documentacié
presentada inclou també I'Informe de sostenibilitat ambiental, redactat per I'enginyeria
ADHOC, Sostenibilitat ambiental, aixi com I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada i
I'’Analisi de vulnerabilitat davant el risc d'incendi, redactats per la mateixa enginyeria.
Finalment forma part també de la documentacié el Pla d'autoproteccié, redactat pels
mateixos arquitectes signants de la proposta de Modificacié puntual.

L'arquitecte  municipal ha informat favorablement |'aprovacié inicial. Tanmateix
I'’Aprovacié provisional estara condicionada a la presentacié d’un text refés que reculli
les prescripcions segiients:

16.1. Tot i que les actuacions proposades no comporten una modificacié de I'impacte

paisatgistic que l'estat actual ja comporta, cal tenir en compte que l'art. 187 de la
Normativa del POUM, relatiu a la proteccié del paisatge, estableix que les actuacions en
sol no urbanitzable hauran d'incloure un Estudi d'impacte paisatgistic. En conseqiiéncia,
caldra aportar aquest document, per tal que pugui ser informat per la Direccié General
d'Arquitectura i Paisatge de la Generalitat de Catalunya.

16.2. La documentacié aportada defineix amb precisi6 |'ordenacié resultant del

desenvolupament urbanistic del sector urbanitzable que ha de resultar de la Modificacié
puntual. Aixo és conseqiiéncia ldgica de la situacié actual de la zona, molt consolidada, i
de la voluntat que el planejament urbanistic que la reguli no permeti noves
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construccions ni actuacions, i tingui com a un dels seus objectius principals la
consolidaci6 i segellat del teixit residencial actual. Tanmateix el fet que la Modificacié
puntual comporti la creacié d'un nou sector urbanitzable s'ha d'integrar en el cos
documental del POUM actual, i en conseqiiéncia adoptar la seva formalitzacié. L'apartat
normatiu del punt C.2 de la Memoria es considera adequat per a la definicié normativa
del sector, perd caldra que s'identifiqui com a sector SUD14, Urbanitzaci¢ les Planes.
Igualment la documentacié haura d'incloure un planol normatiu que segueixi els models
grafics del POUM de Mont-roig del Camp, on s'identifiqui clarament el sector SUD14.

16.3.  En aquest mateix sentit es considera que els costos d'urbanitzacio i les valoracions

del sostre actual, i per tant de I'aprofitament mig, sén indicatives i Utils per tal que els
promotors de la Modificacié coneguin la realitat que comportara aquest sector. Els
valors definitius s'establiran amb el desenvolupament del pla parcial i del projecte de
reparcel-lacié corresponents, aixi com en el Projecte d'urbanitzacié de les actuacions a
executar.

17. Vist el dictamen de la Comissié Informativa de Serveis Interns i Promocié Econdmica de
data 30 de setembre de 2010,

Fonaments de dret

1s

Les modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal estan regulades pels
articles 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, que aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU). Aquest article estd desplegat pels articles 117 i 118 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).

D'acord amb aquests articles la modificacié del POUM se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié, que esta regulada per I'article 85 del TRLU.
D’aquesta forma la tramitacié de la modificacié s'ha de subjectar als tramits segtients:

- L'aprovacioé inicial i I'aprovacié provisional per I'Ajuntament.
P P

- Informacié publica, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de
la informacié publica s'han de trametre en el termini de deu dies des de
I'adopcié de I'acord d'aprovacié inicial.

- Simultaniament al tramit d'informacié publica s'ha de sol'licitar un informe
als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, els quals
I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un
de més llarg.

- Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié
urbanistica municipal, s'ha de concedir audiéncia als ajuntaments ['ambit
territorial dels quals confini amb el del municipi que és objecte del pla.
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3. L'article 22.1.¢) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases del réegim local, estableix que
I'aprovacié inicial i provisional del planejament general, i per tant de la seva modificacio,
és competencia del ple municipal.

El Ple de |'Ajuntament, amb 8 vots a favor (grups municipals: UPM-PSC-PM; ERC; PP;

ADMC) i 5 abstencions (grups municipals: CIU i VX+) acorda:

1. Aprovar inicialment la modificacié puntual nim. 8 del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de Mont-roig del Camp, de transformacié de I'ambit de SNU actualment
conegut com a “Huertos de Miami”, en un sector de Sol urbanitzable delimitat,
anomenat “Urbanitzacio Les Planes de Mont-roig del Camp” presentada per |'’Advocada
Anna Paixa Matas, en representacié dels propietaris de la urbanitzacié “Huertos de
Miami”, i redactada pels arquitectes Lluis M. Serra i Solé, Carles Espinds i Olivé i
Montserrat Oliva Boada. L'aprovacié provisional d'aquesta modificacié puntual nim. 8 es
condiciona a la presentacié d'un text refés que incorpori les qliestions plantejades a
I'informe de I|'arquitecte municipal i les que es puguin concretar durant els tramits
d'informe, d'audiéncia i d'informacié publica.

2. Sotmetre aquesta modificacié puntual nim. 8 a informacié publica.

3. Sol'licitar informe als organismes afectats per raé de la seva competéncia i atorgar
audiéncia als ajuntaments limitrofs.

| per a que consti i als efectes oportuns expedeixo aquesta certificacié per ordre de I'Alcaldia i
/friiﬂiea seu vist-i-plau. g e
4:_.‘ ’j‘ ‘t\ p
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“Fran -Moranéher-lzé’ﬁ)/ez

Alcalde
24 de novembre de 2010 |
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